Také Kizségi Onkormanyzat Képviseltestilete
6/2012. (V1.8.) szdmn rendeletével modositott
9/2003. (VIIL8.) Kt. szama
RENDELETE
»Jako helyi épitési szabdlyzata”-ral
Egységes szerkezetben

P

Jako kizség Képviseldtestillete az 1950, evi LXV. térvény [6.§-2ban, valamint 2

W

epitett kdrnyezet alakitésirs! és védelmers] szolo 1997, évi LXXKVIIL téovény {a

—

Telepiilésrandezési é5 Er tési K§ vetelmenyekedl sz610 233/1997, ( X1L. Z’.-L‘-.:

tovdbbiakban Etv) §.5- -aban kapbr telhatalmazds alapjan - az Orszaeo

ha-mu:}rhnm_‘e re (2 tovabbiakban O OTEK) tigvelemumel- az aldboi rendale elzt alkoga:

. FEJEZET
A]tﬂ!unus eldirdsok
1.3,

(1) & rendelet hatdlva Jiks kbzseég kizigazgatdsi reriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalva ald tanozé teriiieten teritleter felhasznalni. telket alekitani,

<pitési és bontdsi tevekenységer folviatni, epiilet, épitmény rendell teresat

inegviltoztatni, valamint ilyen célra hatdsagi wngﬂdﬁlvt adni - az dltaldnos rveénvii
jom?.?"ba';[ 'ok mellett - ¢ rendelet eldirasainak és a szabilyozisi terveknek (tervezd:

s

Viranyi Epitész Stidia Bt 2002, november, jsz.: [9/2001) megfeleler szabad,

(3} A szabdlvozdsi tervek kitalezéen figvelembe veendd eleme
-3 kilteriileti €5 a belteriilet hatirvonal
-4 3zabalyozdsi vonalak
-a terlistielhasznildsi médok &g hatdrok
-az Gvezetl: hatarok és Gvezeli lelek
-az Epitési Svezeti eldirdsok
-4Z £pitési hatdrvonalak
-aZ e rendelette] védess ovilvidniton természeti és muv & Takak
-& sajdtos jo "“J[l[EZ[HE:".:fEh
-az nfrastrukiira hdlézacok és Jére sitményvek reriletigénves elemel

E:[‘Ll"‘"‘ £s khm.k delmi. szolgdltas -:ruu sdgl temileren
-az elvi épitdsi L,ﬂ”n.-‘-ue yterv készitési kistelezers gg
-a kerépitdszeti terv készitési ki xmhyrrbeé =

-a vedOasitds a lakokertek va genel, valamineg a J'JT"’-.ﬁ”E‘-.ZC:.‘.l:’i:flgl lzem

(LA k:‘ju—;l z0 erejil 5@‘:&*" 0zasi tlemek csak a rerdezssi temyv mddosinisdval, a
. M‘ ' iy
Jogszavdlyokoan elbin egvezierdbek lotulviatdsival « -dliozrathatok,
Keoviseldlestiilar Iovahagvassal. Az sovéb zlemel veltoztardsa — a szitkseg



szakhatosagi egyeztetések lefolviatisaval — hatésdgl engedélyezdsi eljards
keretében térténhet,

(3) Az elvi épitési engedélvterv készitssénck kite ezelisegével drintett insatlanokon —
xonkrét beruhdzasi szandék esctén - az ingatlan eeészére készitert, a veégaliapotot
tartalmaze elvi épitési engedélvtervben kell a beepités paramétereit €s feltételzil
meghatarozni. Ennek részekeént ki kell dolgozni a tereprendezcs, kizmi- és Urépirds
valamint a kérnyezetvédelem miszaki paramétersit is. A megvalositds tobh
litemben. szakaszosan is tocténhet. B terilleteken az engedélvezesi eljdrishoz a
helyl onkormédnyzat véleményét, valamint a telepiilést [Gépitész. illetve annak
hidnydban a terillesi foépitész szakveélemeényét is be kell szerezni.

(6) Szaktervezd altal tervezett kertészeti tervet kell késziten a "kertépitészeti tery
készitesi klelezettség" ~gel érintett terilletre. A keriészeti terv az pitési
engedéivezesi terv melléklete, illetve annak részét képezi. Hasznalatbavéreli,
illetve lizembehelyezési engedély csak akkor adhaté ki, ha a kertészeti terv szerint]
ndvényanyag elilltetésre keriilt,

(7) Beépitésre nem szdnt - erdd és mezogazdasag! - teriileten tervezert épitést
megeldzoen az érintett terilletre vonatkozoan a fBldhivatali nyilvantartas szerinti és
a tényleges mivelési ag kazoui megfeleldséger vizsgalni kell. Eltécés esetén a

megleleldség biztositisa utdn - a miiveldsi dgra is flgvelemmel - az dvezelre

VONatkozo eldirasok alapjan birdlhatd el az epitest szandék.

(3) Az epiileteket, épitményeket agy kel ethelyezni és kialakitani, hogy azok
cgyilttesen feleljenck meg a telepiilésrendezési, a kirnvezet-, a taj-, a természet-és
az épliészeti-érték védelmi kdvetelményeknek,

(9} A telekalakitdsok és épitések engedélyezése soran meg kell Srizni a meglévd
teleptilesstrukeardt: a kialakult telekméreteket, becpiiési madot, a jelicgzetes
cpitlettdmegeket és tetdformat, Nyeles telek kialakitdsa nem engedélvezhets,

(10} A termétalaj védelme érdekeben az epitmények termélolden (kiil- és belteriileten)
tOriend épitesilgyi hatdsdgi engedélvezdse sorédn ervenyre kell jutratni azt, hogy az
elhelyezés a komyezd teriileten a talajvéds gazddlkodas [eltéreleit ne rontsa. A
kivitelezes €3 az izemeltetés soran biztositani kell, nogy a Kdmyezeu hatdsok az
erintett term& f5ld mindségeben ne okozzanak kart. Féldmunkik végzesekor a talg]
rermoreteg-védeimenek érdekében a felsd humuszos iermoreteg megivasard|
gondoskodni kell.

(11} A Bldmunkdkkal jars fejlesziésekkel, beruhdzasokkal. a Hivatal altal
nyilvantartott régészen leléhelveket el kell kertilni! Ha a lelchely elkariilése a
foldmunkaval jare fejlesziés, beruhizas Koltsegeit ardnvialanul megrévelng, vagy
a beruhdzas masutt nem valésithald meg, a beruhdzassal veszelvezielett régészeti
lelonelyeket eldzetesen fel kell tarni. A kulturdlis Orikseég védelmérdl sz616
2001.8vi LXIV.tv. 22.§. (3) bekezdése és a 33.8-a alapian, a megelézd feltdrisra

-



Lad
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vonatkozoan a beruhazonak a terifetileg illetékes mizeummal, a Somogy Megvel
Muzeumok [gazgatésigaval kell szerzodést ktnie, A beruhézénak a megeldzd
feltards teljes koltségét, de legaldbb a teljes bekeriilési koltség 9 ezraléidt kell
kéltsegiranyzatként biztositani a feltiras fedezésére,

Amennyiben a kozség kizigazeatasi teriiletén barhol — cpités vagy miivelés
kapcsdn — régészeti emlék, illetbleg lelet keriil eld, kotelesek a kulturalis drikség
védelmerdl szol6 200 1. LXIV.tv.24 §-nak (2)-(6) bekezdése szerint eljami. A
teveékenyseget fel kell figgeszteni, és a helyszinen vagy lelet drzése mellett
eértesiteni kell a jegyzét, aki a mizeum (Somogy Megyei Mareumok
Igazgatdsaga) és a Kulturalis Ortkségvédelmi Hivatal szakmai bevonasard]
kételes gondoskodni. A mizeum 24 éran belil kiteles nyilatkozni a munka
folytathatdsdgarol, ha szitkséges haladéktalanul meg kell kezdenic a menld
feltdrdst.

(12) A csaladihdz nagysagrendjét meghaladd mértékii teriletie}lesztési szandék
esetében a beepitést, illetve az épitési engedélyezési eljardst megeldzden olyan
talajmechanikai szakvélemény készitends, mely tisztézza a geotechnikai,
merntkgeologial és vizfildtani jellemzéket, értékeléen feltarja az épitéstbldiani
adottsagokat, valamint a tervezett tertletfethaszndlds virhatd hatdsait is.

(13) A Magyar Geologiai Szolgélat Dél-dunantili Teriileti Hivatalst szakhatosagkent
be kell vonni az elvi épitési engedélvezési és az epitési engedélyerési eljardsokha,
az alabbi esctekben:

-4 beépitet! szintnél magasabb vagy 7 m-nél nagyobb fesztava
tartoszerkezeteket tartalmazo, eléregyartott vagy vazas tartdszerkezeti
epiileteknél

-meredek, csiszdsveszélyesnek ismert teriilerek beépitésekor

-3,0 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet meglamaszio épitményeknél

-3,0 m-nél nagyobb fildvastagsigot érintd tereprendezésse! jérd Epitkezes
esetén (felldltds, bevdgas)

-a felsoroltakon talmenden azon fontos esetekben, amikor a lakossag, a
tervezOk vagy az énkormédnyzat az altalajjal 6sszefliggésben kedvezitien
Jelenségeket észlel.

(14) A Peécsi Banyakapitdnysagot az engedelyezés: eljarisha
szakhatosagként be kell vonni:

-az asvanyli nyersanyag — a termdfldrsl s7616 1994, évi LV, tv, 3.§. (e}
bekezdésben meghatarozott talay kivetelével — kitermeléssel jard epitési,
tereprendezési, vizrendezési tevékenységek enpeddlyezdse soran, ha a
Kitermelt dsvanyi nversanyag a kitermelés helyérol elszéllitasra, illetve nem a
Kitermeléssel €rintett teriileten deponalasra keriil, és ennck soran
lizletszerlien hasznosul, ériékesiil,

(15) Allattartd cpuletet €s tragyataroldt falusias lako és intézményi tunkeioja éptilettdl
10 m-nel tavolabb kell ethelyezni. Az dllattartdssal és az allattarto épliletekleai
kapesolatos egyéb szabalyokat kiilén Gnkormanyzati rendelet allapitja meg,
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[{. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, terilletfelhaszndlds

2.5,

(1) A teleplilés izazgatdsi teriiletének
i/ beepitésre szant teriiletel - épitési Hvezetei:
aa/ falusias lakoétertilet(L), ahol a megengedett legnagyohb
szintterliletslrtiség 0,3.
ab/ kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi teritlet (Gksz), ahol a megengedett
legnagyobb szintteriiletsiirdség 0,3
ac/ egyeb ipari gazdasagi terillet, ezen beliil
- mezogazdasagl Uzemi tertilet (major) (Gip-M}, ahol a megengedett
legnagvobb szintteritletsiiriség 0,3
ad/ kiidnleges teriilet, ezen beliil
- sportterillet (KU-8)
- temetd, kegyeleti park (KU-T)

b./ beépitésre nem szant tertiletei-tvezetei:
ba./ kizlekedési és kazmilteriilet, ezen belil:
- kozat (KOu)
- kotSttpdlyas-vasit (KOk)
bb./ zdldteriilet, ezen beliil
- kzpark (Z)
be./ erdéteriilet, ezen beliil
- védelmi (E-V)
- turisztikai (E-T)
- gazdasagi (E-G)
bd./ mezbgazdaségi teriilet, ezen beliil
- szantd (M-S2)
- gyep, legeld, rét (M-GY)
- nddas, mocsar (M-N)
- belteriileti kert (M-BK)
be./ vizgazdalkodasi teriilet
- foly® és allovizek medre és parti savja (V)
-a kdzmuelldtast biztositd teriletigényes [étesitmények (wizmilkir,
viztirozo) (V-kv)

A beépitésre szdnt ¢s a beépitésre nem szént teriiletek (teriiletfelhasznaldsi
egysegek), valamint az épitési Svezetek €s az Svezetek hatirvonalait a szabdlvozasi
tervek tartalmazzak,
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Falusias lakéteriilet

1.8

(1) A tertiletre vonatkozé eléirdsokat — beépitési méd, maximdlis epitménymagassag,
maxirmalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a belteriilet szabalyozasi terv,
valamint a helyi Spitési szabalyzat 3§ (5) tartalmazza

(2} A lakéteriletre vonatkozéan az OTEK 14.§. eltirasait kell alkalmazni ar alahbi
elterésekkel:
a.,az OTEK 14§, (1) bekezdés szerinti €pitménymagassag 7,5 méter helyett a
szabalyozasi terv szerinti lehet
b.,nem helyezheték el az OTEK 14§, (2) bekezdés 8 pontjaban felsorolt
ICtesitmények.

3} A lakéteriilet épitési telkein - 122 cgyseges - a lako ésivaoy tdild-pihend funkciot
A p = )
egyarant kielegits lakoépiletek épithetsk.

(4) A lakotertileten az j épiileteket, épitményeket a meglévé allapothoz igazoddan
kell elhelyezni €s kialakitani, Ugy hogy azok a térténeti fejlsdés sordn kialakult
Jelenlegi telekstruktirdt és helyi epitcszeti karaktert megérizzek, illetve a
szomszedos telkek bedpitését ne akadalyozzak, és rendeltetdsszerl hasznalatukat
ne zavarjdk. Mindezek biztositasa érdekében:

a..d kialakithatd legkisebb telekteriilet a szabilyozasi terv szerinti lehet, gy
hogy 1j telekalakitdsndl az dtlagos telekszélesség 20,0 méternél kevesebh
nem lehet,

Az Bvezeti eléirésban meghatérozott minimalis telekteritletnél kisebh,
meglévh epitési telek is beépithets, ha az egyeb elbirdsok betarthatok.

b.,a beépitési mod a szabilyozasi terv szerinti lehet

¢..az epliletek tomeg- &5 homlokzatalakitdsa, anyaghasznalata a hagyomanvos
épitészeti karakterhez 1gazodd legyen

d.,az épiiletek tetdidoma jellemzden oldalhatirra) parhuzamos legven. Az ulcal
homlokzatszélesség 8,5 m-nél t8bb nem lehet (keresztszarny az utcai
homlokzatsiktdl minimum 4.5 méterre ¢pithetd). Az épiilelek tetéfedsse
csercp, betoneserdp és bitumenes zsindely; a tetd hajlisszéige 30-45° kazst
lehet.

€.,z cpitési telken az OTEK fogalommeghatarozasai kozott definialt
melléképitmények helyezhetdk el, a kirakatszekrény és a fild felett;
gaztartaly kivételével,

f.,az el6- oldal-és hatsdkert eldirdsait a kialakult 4llapot figyelembevételavel az
aldbbi keretek kozott kel meghatérozni:

-4z clékertet — az épitési hatdrvonal figyelembe vételével - a kialakult
helyzethez igazododan kel meghatdrozni

-az oldalkertet a beépitési mad figgvénysben ~ a kialakult nelyzet és az
OTEK 35. §. el6irasai alapjén - koll meghatirozni azzal az eltéréssel.
hogy a (6) bekezdéshen eldirtak nem csak az »&l0- s oldalkert elairt
legkisebb méretén beli[” ervényesek, hanem az elé- 8s oldalkert



cgeszére vonatkoznak. A jogszabalyban eldirt ériéknél kisebb oldalkerti
merettel rendelkezd meglév epiiletek kontiron belill feldjithatdk,
korszertisithetSk, bovithettk, sgvedi epitesi dgyeinsk engedélyezesi
cljdrasaba a tlizolto szakhatésdgot be kell vonni.

-a hatsokertet 2z €pitési hatdrvonal figyelembevételével kell

biztositani

g, A bedpitesi sdvon kiviil esd, meglévd épitletek a jelenlegl alapteriifetitkkel és

tomegilikkel megtarthaték, feltjithatok, de nem bévithettk ™

{5} A lakéteriilet az alabbi Gvezetekre tagolodik:

Jel ! Beépitési mod | Beépitési % |Epitménymag, Telekteriilet
MAaximurm maximum minimum
| L 0 30 5.5 800
| Le 0 30 5.5 1500
L3 0 30 5.3 1800
| Lfg 0 25 5,3 2200
Lf5 0 25 55 2500
Li6 0 25 5,5 2700
i Sz 25 { 2700
| L O 20 5,5 3000
LP 0 20 5.3 3500
Lf10 O 20 g4 5000
Lfil 57 | K l K X

(6) A lakdteritleten
a./ arcszleges kozmiiellatas, és
b./ a burkolt 1t
biztositando.

(7) A sajat gépkoesi clhelyezését telken beliil kell biztositani.
(8) A lakoteriilet épitési telkein a zolddel valo fedettség minimum 50 % kell legven,

(9) A lakéteriiletek lehatdrolasat a belteriilet szabalyozdsi terv tartalmazza.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
4.§.

(1) A terilletre vonatkozé eldirdsokat — bedpitési mod, maximalis epitmeénymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a belteritlet szabalyozasi terv
lartalmazza az alabbiak szerint:







































