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1. ELOZMENYEK

Jako kozség jelenleg hatdlyos Gsszevont rendezési tervét a képviseldtestiilet 2/1991.
szamu rendeletével fogadta el.

Az azdta eltelt .id6szak tarsadalmi-gazdasagi valtozédsai, valamint a jogszabalyi
kotelezések — az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
Torvény és végrehajtasi rendeletei — késztették az Onkormanyzatot arra, hogy
elkészittesse az 0] telepiilésrendezési tervet. A tervezésre a Virdnyi Epitész Studié Bt
kapott megbizast.

Az onkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcidt 2002. juniusaban a 15/2002.(VI1.3)
Kt. szamu hatarozataval elfogadta. A koncepcid meghatarozta a legfontosabb célokat
¢és feladatokat, a telepiilés fejlesztési iranyait.

A telepiilésrendezési terv — az adottsdgok mellett — a megyei teriiletrendezési terv
programjaban, a telepiilésfejlesztési koncepcioban és az érdekelt allamigazgatasi
szervek eldzetes véleményében leirtakat veszi figyelembe és tekinti kiindulasi alapnak.

2. TELEPULESRENDEZES

Jako mai telepiilésszerkezetét meghatarozza az, hogy torténeti fejlodése soran
mindvégig mezégazdasagi jellegli telepiilés volt. A telepiilés tovabbfejlodése és az
¢letmindség javitdsa, valamint a rendezett kornyezet kialakitidsa érdekében a
kovetkezdk megvaldsitasa sziikséges:

- a telepiilés tovabbfejlodése szempontjabol torekedni kell a turizmus és az
tdiilés-idegenforgalom fogadasi feltételeinek kialakitasara, kiilonos
tekintettel a vadasz - és falusi turizmusra

- ahelyi gazdasag fejlesztése és teriiletének bovitése.

- a mezd — és erdogazdalkodas fejlesztése, komplex szemléletli kdrnyezet —
és tdjgazdalkodas, valamint kornyezetkimélé gazdalkodasi mddok
alkalmazasa

- a kozmi infrastruktira fejlesztése, a kozmiives szennyvizelvezetés
megvaldsitasa, valamint az Osszkdzmiives ingatlanok ardnyénak jelentos
novelése

- a kozlekedési rendszer tovabbfejlesztése, sszekotd ut €pitése Kiskorpad
felé, valamint turista- és kerékparutak kialakitasa

- a meglévd természeti és miivi értékek megorzése, a védelemre érdemes
telepiilési ertékek szambavétele és megovasa, helyi természetvédelmi teriilet
kialakitasa

- a tai- ¢és termeszeti kornyezet védelme; a zoldfeliileti rendszer
tovabbfejlesztése. T4j- és telepiiléskép-védelmi, valamint kdrnyezetvédelmi
okokbol - a vizfellletek és vizfolyasok termeszetkozeli allapotanak
fenntartasa. Gondoskodni kell a falufasitasrol; az utak és utcak mentén
fasorok létesitésérol €s fenntartasarol, az épitési telkek kedvezd kertészeti
kialakitasarol.



- kornyezetvédelmi szempontbdl védofasitasokkal gondoskodni kell az
€lovizek tisztasagardl, a lakoteriiletek és a gazdasagi teriiletek
védofasitasarol

Tervezett teriiletfelhasznalas

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a tervezett teriiletfelhasznalds az alabbiak szerint
jellemezhet6:

a.,a beépitésre szant teriiletek kozil:
-,falusias lakotertilet”, a telepiilés belteriiletének tulnyomo része
A falusias lakoéteriileten — 1-2 egységes - lako- €s/vagy tidiiléfunkciot egyarant
kielégité lakdépiiletek létesithetok. A lakoteriilet barmely épitési telkén
elhelyezhetSk — az OTEK és a helyi épitési szabalyzat figyelembe vételével —
alapfoku intézményi ellatast biztositd 1étesitmények

-..kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet” a belteriileten 1évd volt TSZ
major teriilete, ahol csak nem jelents zavard hatdsu gazddsagi tevékenység
végezhetd

-az ,,egyéb ipari gazdasagi teriilet” kategoriaba tartozik
-a mezoOgazdasagi tizemi teriilet ( major )

- kiilonleges teriilet”-ként kell figyelembe venni:
-a meglévo temetot és tervezett bovitését
-a meglévo kegyeleti parkot
-a meglévd sportteriiletet

b.,a beépitésre nem szant tertiletek koziil:
-a kozlekedési €s kozmiiteriiletek” fejlesztése, valamint a turista- és
kerékparat-halozat kialakitasa tervezett

-,,z0ldteriilet” a meglévd, valamint a tervezett belteriileti kozparkok

-az ,erdoteriiletek” ardnydnak novelése (taj- és teleplilésképi- illetve
kdrnyezetvédelmi okokbdl), valamint vezeti tagolasa — védelmi, gazdasagi és
turisztikai rendeltetésii erdokre — tervezett

-a ,,mezdgazdasagi teriiletek” ardnya — az erddsitések miatt - csdkken.

-a ,,vizgazdalkodasi teriilet”
—a folyod- és allovizek medre €s parti savja
—a vizellatast biztositd teriiletigényes kozmi Iétesitmények (vizmikut,
viztarozd) teriilete nem valtozik.



A tervezett teriiletfelhasznalas a belteriilet kismértékii novelését — a zoldteriilet bovités
miatt — igényli.

3. TAJRENDEZES
Tajszerkezet

A telepiilés a Kelet- Bels6- Somogy kistdj teriiletén fekszik a Zselict6l nyugatra. A
kistdj felszinére jellemzbéek a futéhomokformdak: a hosszanti garmadabuckak,
szélbarazdak, maradékgerincek, garmadak, széllyukak. A futéhomok-felszineket E ill.
D felé fordult, viszonylag strli, de lapos volgyek tagoljak. Egymast keresztezd,
merdleges szerkezeti vonalak mentén kiilonb6z6 mértékben megsiillyedt és feltoltott
medencék egyiittese. A zOmében homok- és agyagrétegekbdl 4llé panndniai tiledéksor
Jako térségében 20-100 m mélyen helyezkedik el a felszin alatt. Ennek megfeleld
vastagsagi a fedd hordalékkip kavicsos-murvds folydvizi homokanyaga. A
buckasorok kozotti vapakban, alluvialis sikok mélyebb részein lapi mész, tdzeges-
kotus rétegek, réti és 1api agyagok is eléfordulnak. A panndniai iiledékekben 50-300 m
kozott tobb rétegben tarolodd rétegvizek artézi kutakkal tarhatok fel. Magasabb
héfoku hévizek (70 C {olott) paleogén-mezozoos iiledékekbdl tornek fel, mélyfurasok
révén 900-1500 m mélyrol. A kistérség talajadottsagaibol adodo sajatossagai a kis
teriiletet elfoglalé vizallasos mélyedések, amelyek idovel onerddsiilnek.

A homok mechanikai Osszetételli, a kistérségben taladlhaté, gyakran kovarvanyos
agyagbemosoddsos barna erd6talajok mezbgazdasagi szempontbol gyenge
termékenységiick, a VIII. talajminGségi kategoridba sorolhatok és zommel erddvel
boritottak. A volgyek réti és réti Ontéstalajai csak keskeny csikok az erddtalajok
kozott.

A 10szbs talajképzd kozetli véltozatok fizikai félesége tobbnyire vélyog, viz- és
tdpanyaggazdalkodasuk és emiatt termékenységiik is kedvezobb, a VI. talajmindségi
kategoriaba sorolhatok ezek a foként szantoteriiletek.

Mezdgazdasagi teriiletek

A mezbgazdasagi teriileteken torekedni kell a termohelyi adottsagokhoz igazodd
foldhasznédlatra, a komplex szemléletl kornyezet- ¢és tajgazdalkodasra, a
kornyezetkiméld gazdalkodasi modok alkalmazasara.

A telepiilés hatarat nagy kiterjedésli szantoteriiletek uraljak. A mezdgazdalkodas
fontossaga miatt a szantoteriiletek nagytava fennmaradasat irdanyozzuk eld.

A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeti tagozddasat a telepiilésszerkezeti terv és a
kiilteriilet szabalyozasi terv tartalmazza. A szantdk tablain hianyosak a tagold fasorok,
zoldsavok. A telepiilés legeld teriileteit, az dllatalloméany visszaszoruldsa miatt kevésbé
hasznaljak, helyenként a gyepteriiletek kezdenek beerddsiilni, nének a nadassal
boritott terliletrészek.



Erdok, fasorok, fas bozotok

A telepiilés hatardban az Allami Erdészeti Szolgalat Kaposvari Igazgatosaga 337,4 ha
izemtervezett erd6t tart nyilvan:
Uzemtervezett erdok elsddleges rendeltetése Jako hataraban:

Gazdasagi - Fatermelés 320,9 ha
Turisztikai - Parkerd6 44ha
Egyéb 12,1 ha
Osszesen 3374 ha

Az erdéteriiletek jelenleg a parkerdd kivételével gyakorlatilag gazdasagi erddkbdl
allnak. A szerkezeti terv a gazdasagi erdok egy részének turisztikai, ill. véderddvé
torténd fejlesztését iranyozza eld. A teriileten taldlhato, kis teriiletnagysaga dnerddsiilt
vizallasos teriiletek hosszu tava fennmaradasa indokolt, ezért ezeket az erdoket a
védelmi erddk kozé soroltuk. Somogy megye teriiletrendezési terve tartalmazza, hogy
az eddig novénytermesztésre és allattenyésztésre hasznalt foldteriiletek egy részénél
jogosan felmeriilhet az erddsités, mint hossz(i tava hasznositds. A mezdgazdasagi
termelés felvaltasa erdételepitéssel olyan teriileteken célszeri, ahol valamilyen
tényez0 akadalyozza a hatékony névénytermesztést, vagy allattenyésztést.

Az Onerdosiilt teriiletek és a tervezett erddk hrsz szerinti kimutatasat az 1. sz. melléklet
taq‘talmazza.

Gyepek

A rét-legel6 hasznositasu teriiletek ardnya nem jelent6s a telepiilésen.

A teriileten 1évd gyepteriiletek megtartasa hosszi tavon is szilkséges. A
gyepteriileteket a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésaga természeti teriiletekként
tartja nyilvan.

A gyepteriileteken csak helyenként jelentdés az intenziv Onerddsiilés, a gyepeken
inkabb elszorva talalunk szép, beallt fiizcsoportokat.

Vizfolyasok, vizfeliiletek

A telepiilés terilletén E-D-i irAnyban keresztiil htzédé arkok, vizfolyasok a
tajszerkezet jelentds elemei. A tdjkarakter a vizek altal alig befolyasolt, de a
fafajosszetétel ezen vizek altal mégis gazdagabb. Természetesen a vizfolyasok a fauna
kialakulasara és megtartasara is hatassal vannak. Jokarban tartasukrol gondoskodni
kell. Fenntartdsuk soran biztositani kell természetkbézeli kialakitasukat,
mérndkbiologiai modszerek alkalmazasat.




Belteriileti kozteriiletek, zoldfeliiletek

A kozség belteriilete zoldfeliileti szempontbdl jol ellatott. A telepiilés belteriileti utjai
fasitottak. |
Zoldfeliilet fejlesztésre javasoljuk a kozteriilethez csatolt 6voda eldkertet, a haranglab
kérnyezetét €s a 26 hrsz-u ingatlanon kialakitott koztertiletet.

A telepiilésarculat meg6rzése és javitdsa érdekében sziikséges a hagyomanyos
gylimdlesfasorok, 6shonos kulturfafajok alkalmazasa (alma, korte, eperfa, hars, stb.).
A cserjesavok, sovények lltetésénél keriilni kell a véarosi ndvények iiltetését
(diszalmak, tliztovis, lonc, japanrozsa, madarcseresznye, voroslevelii borbolyak, stb.).
A torténeti telepiilésrészen meg kell Orizni, €s a hagyomanyoknak megfelel6en
helyreallitani, fejleszteni a telepiilésarculatot. A telepiilés jovoje a falusi turizmus
fejlesztésének lehetdségére is tamaszkodik, amelyhez a hagyomanyokat tiszteletben
tarto, a "varosias’ kornyezetekt6l markansan eltérd kornyezetalakitas sziikséges.
Meggondolandd, hogy a telepiilés belteriiletén ne létesiiljion 6 cm-nél magasabban
kiemelt szegélyli gyalogos feliilet (jarda) és kozlekedési zoldsav.



1. sz. melléklet
Erdoteriiletek, fasorok:

A meglévd erdoteriiletek bovitését javasoljuk turisztikai erdoként az alabbi
teriileteken

Szantobdl turisztikai erdd: 08/9, 08/29a, 08/38 (megosztva), 010/5 (megosztva),
010/42

Gyepbdl turisztikai erdd: 08/34d (megosztva)

Beerd6siilt szantobdl turisztikai erdd: 010/5 (megosztva)

Beerddsiilt gyepbdl turisztikai erdd: 08/11a, 08/34b, 08/34d (megosztva)

Beerdosiilt udvarbol turisztikai erdd: 08/34a

A meglévo erdoteriiletek bovitését javasoljuk véderdoként az aldbbi teriileteken

Szantébol véderdd: 03/10h, 03/11h, 03/12f, 010/30a, 010/31b, 010/32b, 010/33k
(megosztva), 010/33m (megosztva)

Beerd6siilt szantébdl véderdd: 03/10 (megosztva), 03/11 (megosztva), 08/38
(megosztva), 010/16 (megosztva), 010/17 (megosztva), 010/18 (megosztva), 010/19
(megosztva), 010/20 (megosztva), 010/21 (megosztva), 010/22 (megosztva), 010/24
(megosztva), 010/25 (megosztva), 010/26a (megosztva), 010/33a (megosztva), 010/33f
(megosztva), 010/33k (megosztva), 010/33m (megosztva), 014d (megosztva), 035/22
(megosztva), 038/5 (megosztva), 044/3 (megosztva), 0102/3 (megosztva), 0102/4
(megosztva), 0102/6 (megosztva), 0102/7 (megosztva), 0102/8 (megosztva), 0102/9
(megosztva), 0102/11 (megosztva), 0102/12 (megosztva), 0102/13a (megosztva)

Beerdosiilt gyepbdl véderds: 03/10b, 03/10d, 03/10g, 03/11¢ (megosztva), 03/11d,
03/11g, 03/12a (megosztva), 08/26b, 08/27b, 08/27f (megosztva), 08/28 (megosztva),
010/33h, 010/35, 010/36, 0l4c (megosztva), 031/16-20 (megosztva), 031/50
(megosztva), 031/57a, 031/58a, 033 (megosztva), 034/1 (megosztva), 036/1-8, 036/23,
038/6 (megosztva), 044/3a

A meglévd erdoteriiletek bovitését javasoljuk gazdasdagi erdoként az aldbbi
teriileteken

Szantobol gazdasdgi erdd: 08/4a, 040b, 042b, 055/1a, 055/2a, 059/3-7, 061/5,
061/6, 063/1a, 063/1c, 063/2, 099/2

Udvarbél gazdasagi erdd: 099/8
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Beerdosiilt szantébol gazdasdgi erdd: 057a, 061/5b, 061/5m, 099/6b (megosztva),
099/9, 0100f, 0100g

Beerdosiilt gyepbdl gazdasagi erdd: 099/6b (megosztva), 0100a, 0102/13b

A meglévd gazdasdgi erdok rendeltetésének turisztikaivad viltoztatdasdat javasoljuk az
alabbi teriileteken

08/29a, 08/31

A meglévo gazdasdgi erdok rendeltetésének védelmivé valtoztatdsdt javasoljuk az
alabbi teriileteken

08/4f, 08/4g, 08/4h, 08/4;j, 08/4k, 08/41, 08/22b, 08/23d, 08/27c, 08/28a, 010/26¢c,
010/30b, 010/31a, 010/32a, 010/33b, 010/33d, 010/33g, 010/33j, 010/331, 010/37,
014a, 014b, 014g, 014h, 027/2, 030/5b, 031/3, 031/4a, 031/7a, 031/25a, 031/26a,
031/28a, 031/29a, 031/30a, 031/31a, 031/32a, 031/33a, 031/34a, 031/35a, 031/36a,
031/37a, 031/38a, 031/39a, 031/40a, 031/41a, 031/56b, 031/57b, 031/58b, 031/61,
031/63, 031/64b, 031/65b, 036/14, 038/6a, 044/11, 044/12, 044/13, 055/3b, 058/4,
058/5, 070/3, 082a, 082c

Fasorok telepitését és potldasdt javasoljuk az alabbi helyrajzi szamu teriiletek mentén:

07 ut mellé, 08/18 ut mellé, 09 at mellé, 010/11 ut mellé, 010/34 ut mellé, 029 ut
mellé, 035 ut mellé, 038/2 at mellé, 065 ut mellé, 072 Gt mellé, 081/1 ut mellé, 085 ut
mellé, 087 Ut mellé, 0102/1 Gt mellé,

¢és 08/4c arok mellé, 08/23b arok mellé, 052 arok mellé, 069 arok mellé, 074 arok
mellé
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4. KORNYEZETVEDELEM
Talaj- és vizvédelem

A telepiilés a 33/2000.(I11.17.)Korm. rendelet 2.1. melléklete alapjan szennyezés-
érz€kenységi szempontbol érzeékeny teriileten fekszik.

A telepiilésen jelentds talaj- és talajvizszennyezést okozd tevékenység jelenleg nincs
¢s a jovOben sem engedélyezhetd.
Az igazgatési teriileten sériilékeny vizbazis védendd teriilete nincs.

A telepiilésen jelenleg a talajt és talajvizet szennyezd legjelentésebb forrasként az
egyedi szikkasztokbol elszivargd szennyvizek emlithetdk. A talajba keriil6 szennyviz a
talajt €és a talajvizet egyardnt szennyezi, ami a talaj és vizadd rétegeinek
nitratosodasahoz vezet. A szennyvizcsatorna — hélézat mieldbbi kiépitése fontos
feladat. A szennyvizelvezetés megvalosulasaig — 0j épités esetén — a szennyvizet —
vizzéardan szigetelt — zart taroloba kell elhelyezni. A szippantott szennyvizet a csékolyi
tritéhelyre kell szallitani.

A csapadékviz-elvezetés a kozségben jelenleg kétoldali nyilt arok-rendszerrel
megoldott.

A lakotelkek és arkok védelme érdekében véderdd illetve védotasitas telepitése
indokolt.

A felepiilés a 49/2001.(IV.3.)Korm. rendelet 2. sz. mélléklete alapjan nem
nitratérzékeny teriileten fekszik.

Levego

A telepiilésen jelentds levegdszennyezeést okozo tevékenység nincs. A teriileten csak
olyan tevékenység végezhetd, amely a levegdmindség-védelmével kapcsolatos
orszagos eldirasokat kielégiti.

Jaké kozségre a 21/2001. (I1.14.) Kormanyrendelet értelmében az Aaltalanos
levegbtisztasagvédelmi értékek vonatkoznak. A teriileten csak az el6irasoknak
megfeleld létesitmények helyezhetdk el. A teriiletre érvényes levegémindségi és a
légszennyez6 anyagok kibocsatasi hatarértékeit be kell tartani.

A Dbelteriileten iizemanyagtéltd 4allomas nem helyezhetd el. Kiilteriileten
tizemanyagtoltd allomas csak kozlekedési teriileten helyezhetd el, amennyiben a
21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet értelmében az {izemanyagtolté allomas 50 m sugaru
védelmi dvezetében nem helyezkedik el allandé emberi tartdzkodasra szolgald épiilet,
valamint id6szakos, vagy atmeneti emberi tartézkodasra szolgédld Iétesitmény (igy
kiilonosen oktatdsi, egészségiigyi, Udilési célt szolgdld létesitmény), illetve
levegoterhelésre érzékeny, élelmezési célt szolgald noveényi kultira.
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Zaj

A telepiilés a 6618. szamu Osszekotd Ut mentén fekvo telepiilés. A Jako €s Kiskorpad
kozott tervezett 0j Osszekotd Gt nem fogja mértékaddéan emelni a kozlekedésbol
szarmazd zajszintet. A telepiilés belteriiletének északi hatdran huzddd vasutvonal
mentén nem varhaté a zajterhelés névekedése. A telepiilésen a zajvédelem a vonatkozd
orszagos eldirdsok szerint, azoknak megfeleléen biztositandod. A telepiilésen a tébbszor
modositott 12/1983.(V. 12.) MT rendelet szerinti zajvédelmi kdvetelményeket
érvényesiteni kell. A zajt keltd és zajtol védendd 1étesitményeket egymdashoz képest
ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozé zajterhelési hatarértékek betartasra
keriiljenek. Zajvédelmi szempontbdl - a 8/2002.(I11.22.) K6M-EiM rendelet alapjan -
a kozlekedésbdl szarmazd megengedett A-hangnyomdsszint a lakéteriileteken az
Osszekotd ut mentén 60/50 dB a telepiilés egyéb lakoteriiletein 55/45 dB.

Hulladék

A telepiilésen a kommunalis hulladékgytijtés és szallitasa - a csokdlyi kistérségi
hulladéklerakora - megoldott. A kommundlis hulladékszallitast a KVG Rt. végzi.

A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenység csak ugy
folytathato, ha az iizemeltetd gondoskodik a veszélyes hulladék gyfijtésérol,
elszallitasarol, artalmatlanitasarol.

A teriileten talalhatd illegélis hulladéklerakok megsziintetésérdl gondoskodni kell.

A telepiilésen dogkut nem tizemel. Az allati hulladék feldolgozohelyre torténd
elszallitasat az ATEV Rt. végzi.

5. KOZLEKEDES
Uth4l6zat

Jako kozség Kaposvartdl 30 km-re, Nagybajomt6l 7 km-re a 6618.sz. Nagybajom —
Kadarkut 6sszekotd at mentén fekszik. A teleplilésszerkezeti terven 0j 6sszekotd at
tervezett Jako €s Kiskorpad kozott.

A telepiilés egyéb utjai kiszolgalo utak, melyek szabalyozasi szélessége a szabalyozasi
tervek szerinti.

Tomegkozlekedés

A telepiilés a Budapest - Gyékényes villamositott vastitvonal mentén vasuti
megallohellyel rendelkezik, ahol tobb nemzetkdzi gyorsvonat €s intercity is megall. A
vasuti kozlekedés mellett a "tomegkozlekedést” a KAPOS VOLAN RT helykozi
autobuszjaratai biztositjak

Parkolas

A telepiilésen az OTEK 42.§-a alapjan szamitott gépjarmii-elhelyezési igényeket az
alabbiak szerint kell kielégiteni:



13

-a lakotertileten, a kereskedelmi szolgaltatd valamint az egy€b ipari gazdasagi
tertileten telken beliil kell biztositani,

-a kiilonleges terlileteken a parkolast sajat telken és kozteriileten egyiittesen kell
biztositani.

6. KOZMUVESITES ES HIRKOZLES

A telepiilésen jelenleg a koziizemi vizellatas, a villamos-energia, és a vezetékes
géazellatés biztositott.

A csapadékviz-elvezetés nyilt gyepes szivargd arokrendszerrel megoldott. A
szennyvizelhelyezés egyedi szikkasztokba torténik..

A telepiilésen a kozmiivesitéssel kapcsolatos legfontosabb feladat a kozmives
szennyvizelvezetés miel6bbi kiépitése, valamint az Osszkézmiivesitett ingatlanok
aranyanak jelent6s novelése.

A belteriileten legaldbb a részleges kozmiellatast kell biztositani Ggy, hogy a nyilt
arkos csapadékviz-elvezetést lehetdleg gyepes (nem burkolt) vizelvezetd arkokkal kell
megoldani

A beépitésre szant gazdasagi teriileteken legalabb a részleges koézmiellatast kell
biztositani ugy, hogy ezen beliil
-a koziizemi szennyvizelvezetés megvaldsulasaig a szennyvizet sajat telken —
vizzaréan szigetelt, zart taroldoban — kell atmenetileg tarolni Ggy, hogy az
kornyezetszennyezést nem idézhet eld.
-a nyilt arkos csapadékviz elvezetést lehetdleg gyepes ( nem burkolt )
vizelvezetd arkokkal kell megoldani.

A telepiilésen a tavbeszél6-halozat kiépitett. Mobil atjatszétorony nines a telepiilésen.
T4j- és telepiilésképvédelmi okok miatt tdv- €s hirkdzlési céli magasépitmények (ado-
€s atjatszotornyok) a belteriileten és a helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten
nem létesithetok.

A telepiilés teriiletét az alabbi orszagos kozmii- €s hirkozlési haldzatok is érintik:
- MOL nagynyomasu gazvezeték( 64 bar )
- Matav és Antenna Hungaria - Nagybajom — Kadarkat kozotti - hirkézlési
atjatszdsav

7. TERMESZET- ES TAJVEDELEM

Az igazgatasi teriileten huz6dé gyep- és erdoteriiletek a Duna-Drava Nemzeti Park
[gazgatosag nyilvantartasa szerint természeti teriiletek.

A Jozsef major kornyéki erdéteriiletek helyi jelentéségli természetvédelmi teriiletként
védelem ald keriilnek, ami lehet0séget nytjt a szomszédos telepiilésekkel egyiitt
Osszefliggd természetvédelmi fejlesztések elinditasara, az 6koturizmus fejlesztésére.
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A helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletre hosszu tava természetvédelmi kezelési
tervet kell késziteni. A kezelési terv elkésziiltéig fakivagasra engedély csak az
érvényben 1évo erdészeti lizemtervek alapjan adhatd ki.

A helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten csak kornyezeti hatastanulmany és
természetvédelmi kezelési terv alapjan szabad épitési munkat, feltéltést, bozot- és
cserjeirtast végezni. '

A telepiilés belteriiletén talalhaté idds, értékes fakat egyedi természeti értékként
vadelem ala vontuk.

A helyi jelentdségii természetvédelmi teriileteket €s az egyedi természeti értékeket a
telepiilésszerkezeti és a szabélyozasi tervek, tételes felsorolasukat a helyi épitési
szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza.

8. KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A telepiilésen orszagos védelem alatt 4ll6 miivi érték nincs. Helyi védelemre érdemes
épitészeti értek a reformatus €s a katolikus templom, t6bb intézményi — és lakdépiilet,
gazdasagi épiilet ( istallok), a haranglab, kripta és keresztek.

A helyi jelent6ségii, védelem alatt allo illetve védetté nyilvanitandé miivi értékeket a
szabalyozasi tervek, tételes felsorolasukat a helyi é€pitési szabalyzat 2. szamu
melléklete tartalmazzak.

A helyi védett épiiletekkel kapcsolatos szabalyokat a helyi épitészeti értékek
védelmérdl szolo 6/2001.(111.3.)Kt. sz. nkormdanyzati rendelet tartalmazza.

A teleptilés tertiletén egy nyilvantartott régészeti lel6hely talalhato, melye;[ a
telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi tervek is jelolnek.

A teleptilés fejlodése és az idegenforgalmi vonzerd erdsitése szempontjabol fontos
feladat a helyi €pitészeti értékek megdvasa, az 0j €pitéseknél — a helyi védelem alatt
allo épiiletekre még jellemzo6 - hagyomany6rzé €pitészeti karakter megtartasa.
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Jako kozség Képviselotestiiletének
ol 2003 Liasnsoss )szamu

onkormanyzati rendelete

rrrrr

Jako kozség Képviseldtestiilete az 1990. évi LXV. torvény 16.§-aban, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban Etv) 6.§-aban kapott felhatalmazés alapjan - az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1. 20.)
Kormanyrendeletre (a tovabbiakban OTEK) figyelemmel- az alabbi rendeletet alkotja:

I. FEJEZET

Altalanos eloirasok

1.§.

(1) A rendelet hatalya Jako kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo6 teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani,
€pitési €s bontasi tevékenységet folytatni, épiilet, épitmény rendeltetését
megvaltoztatni, valamint ilyen célra hatésagi engedélyt adni - az altalanos érvényt
jogszabalyok mellett - e rendelet elbirasainak és a szabalyozasi terveknek (tervezo:
Virényi Epitész Stadié Bt 2002. november, jsz.: 19/2001) megfelelden szabad.

(3) A szabélyozasi tervek kotelezden figyelembe veend6 elemei:
-a kiilteriileti €s a belteriileti hatarvonal
-a szabalyozasi vonalak
-a teriiletfelhasznalasi modok és hatarok
-az dvezeti hatarok és Gvezeti jelek
-az épitési dvezeti eldirasok
-az épitési hatarvonalak
-az e rendelettel védetté nyilvanitott természeti és miivi értékek
-a sajatos jogintézmények
-az infrastruktara haldzatok és létesitmények teriiletigényes elemei
-a védotasitas a lakokertek végénél, valamint a mezdgazdasagi tizemi
terlileten €s kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten

-----

-a kertépitészeti terv készitési kotelezettség

(4) A kotelezo erejli szabalyozési elemek csak a rendezési terv modositasaval, a
jogszabalyokban el6irt egyeztetések lefolytatasaval véltoztathatdk,
képviselbtestiileti jovahagyassal. Az egyéb elemek valtoztatasa — a sziikséges
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szakhatosagi egyeztetések lefolytatasaval — hatosagi engedélyezési eljaras
keretében torténhet.

(5) Az elvi épitési engedélyterv készitésének kotelezettségével érintett ingatlanokon —
konkrét beruhazasi szandék esetén - az ingatlan egészére készitett, a végallapotot
tartalmazd elvi épitési engedélytervben kell a beépités paramétereit és feltételeit
meghatarozni. Ennek részeként ki kell dolgozni a tereprendezés, kozmii- €s Gtépités
valamint a kornyezetvédelem miszaki paramétereit is. A megvaldsitas tobb
litemben, szakaszosan is torténhet. E teriileteken az engedélyezési eljarashoz a
helyi onkormanyzat véleményét, valamint a telepiilési f6épitész, illetve annak
hianyéaban a teriileti foépitész szakvéleményét is be kell szerezni.

(6) Szaktervezd altal tervezett kertészeti tervet kell késziteni a "kertépitészeti terv
készitési kotelezettség" -gel érintett teriiletre. A kertészeti terv az épitési
engedélyezesi terv melléklete, illetve annak részét képezi. Hasznalatbavételi,
illetve lizembehelyezési engedély csak akkor adhatd ki, ha a kertészeti terv szerinti
ndvényanyag eliiltetésre keriilt.

(7) Beépitésre nem szant - erdo és mezogazdasagi - teriileten tervezett épitést
megelézden az érintett teriiletre vonatkozdan a foldhivatali nyilvantartas szerinti és
a tényleges milvelési ag kozotti megfeleldséget vizsgalni kell. Eltérés esetén a
megfeleldség biztositdsa utdn - a miivelési agra is figyelemmel - az Gvezetre
vonatkoz6 eléirasok alapjan biralhato el az épitési szand¢k.

(8) Az épiileteket, épitményeket tigy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok
egylittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kdrnyezet-, a taj-, a természet-és
az épitészeti-érték védelmi kovetelményeknek.

(9) A telekalakitasok €s épitések engedé€lyezése soran meg kell 6rizni a meglévod
telepiilésstruktarat; a kialakult telekméreteket, beépitési modot, a jellegzetes
épuilettomegeket €s tetéforméat. Nyeles telek kialakitdsa nem engedélyezhetd.

(10) A termétalaj védelme érdekében az épitmények term6foldon (kiil- és belteriileten)
torténd épitésiigyi hatdsagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az
elhelyezés a kornyezo teriileten a talajvédo gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A
kivitelezés €s az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az
érintett term6f6ld mindségében ne okozzanak kart. Foldmunkéak végzésekor a talaj
termoréteg-védelmének érdekében a felsd humuszos termdréteg megdvasarol
gondoskodni kell.

(11) A foldmunkakkal jaré fejlesztésekkel, beruhdzasokkal, a Hivatal altal
nyilvantartott régészeti leléhelyeket el kell keriilni! Ha a lel6hely elkeriilése a
foldmunkaval jard fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul megndvelné, vagy
a beruhdzas masutt nem valdsithatdé meg, a beruhdzassal veszélyeztetett régészeti
lelohelyeket eldzetesen fel kell tarni. A kulturalis 6rokség védelmérol szolo
2001.évi LXIV.tv. 22.§. (3) bekezdése €s a 23.§-a alapjan, a megel6z06 feltardsra
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vonatkozoan a beruhdzonak a teriiletileg illetékes miizeummal, a Somogy Megyei
Miuzeumok Igazgatdsagaval kell szerzédést kotnie. A beruhdzonak a megel6z6
feltaras teljes koltségét, de legalabb a teljes bekertilési kdltség 9 ezrelékét kell
koltségiranyzatként biztositani a feltaras fedezésére.

Amennyiben a kozség kozigazgatasi teriiletén barhol — épités vagy miivelés
kapcsén — régészeti emlék, illetdleg lelet kertil eld, kotelesek a kulturalis orokség
védelmérdl szolo 2001.LXIV.tv.24.§-nak (2)-(6) bekezdése szerint eljarni. A
tevékenységet fel kell fiiggeszteni, €s a helyszinen vagy lelet 6rzése mellett
értesiteni kell a jegyz6t, aki a mizeum (Somogy Megyei Mizeumok
Igazgat6siga) és a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal szakmai bevonasarol
koteles gondoskodni. A miuzeum 24 6ran beliil kételes nyilatkozni a munka
folytathatdsagardl, ha sziikséges haladéktalanul meg kell kezdenie a ment6
feltarast.

(12) A csaladihaz nagysagrendjét meghalado mértékii teriiletfejlesztési szandék
esetében a beépitést, illetve az €pitési engedélyezesi eljarast megelézden olyan
talajmechanikai szakvélemény készitendd, mely tisztazza a geotechnikai,
mernokgeologiai €s vizfoldtani jellemzoket, értékelden feltarja az épitésfoldtani
adottsagokat, valamint a tervezett teriiletfelhasznalas varhato hatasait is.

(13) A Magyar Geoldgiai Szolgalat Dél-dunanttli Tertileti Hivatalat szakhatésagként
be kell vonni az elvi épitési engedélyezési €s az épitési engedélyezési eljarasokba,
. az alabbi esetekben: _

-4 beépitett szintnél magasabb vagy 7 m-nél nagyobb fesztavu
tartoszerkezeteket tartalmazo, eldregyartott vagy vazas tartoszerkezetii
éptileteknél

-meredek, csuszasveszélyesnek ismert teriiletek beépitésekor

-5,0 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszto épitményeknél

-3,0 m-nél nagyobb foldvastagsagot €rintd tereprendezéssel jaro épitkezés
esetén (felt6ltés, bevagas)

-a felsoroltakon tilmenden azon fontos esetekben, amikor a lakossag, a
tervezOk vagy az onkormanyzat az altalajjal 6sszefliggésben kedvezotlen
jelenségeket észlel.

(14) A Pécsi Banyakapitanysagot az engedélyezési eljarasba
szakhat6sagként be kell vonni:

-az dsvanyi nyersanyag — a term&{oldrol szold 1994. évi LV. tv. 3.8. (e)
bekezdésben meghatarozott talaj kivételével — kitermeléssel jard épitési,
tereprendezési, vizrendezési tevékenységek engedélyezése soran, ha a
kitermelt 4svanyi nyersanyag a kitermelés helyérdl elszallitasra, illetve nem a
kitermeléssel €érintett teriileten deponalasra keriil, és ennek soran
iizletszerlien hasznosul, értékesiil.

(15) Allattart6 épiiletet és tragyatarolét falusias lako és intézményi funkcioju épiilettdl
10 m-nél tavolabb kell elhelyezni. Az allattartassal és az allattartd épiiletekkel
kapcsolatos egyéb szabalyokat kiilon onkormanyzati rendelet allapitja meg.
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II. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

2.8.

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének
a./ beépitésre szant teriiletei - épitési Ovezetei:
aa/ falusias lakoteriilet(Lf), ahol a megengedett legnagyobb
szintteriiletstiriség 0,3.
ab/ kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz), ahol a megengedett
legnagyobb szintteriiletsiir{iség 0,3
ac/ egy€b ipari gazdasagi teriilet, ezen beliil
- mezodgazdasagi tizemi teriilet (major) (Gip-M), ahol a megengedett
legnagyobb szintteriiletsiirtiség 0,3
ad/ kiildnleges teriilet, ezen beliil
- sportteriilet (KU-S)
- temetd, kegyeleti park (KU-T)

b./ beépitésre nem szant teriiletei-Ovezetei:
ba./ kdzlekedési és kozmiiteriilet, ezen beliil:
- kézat (KOu)
- kétottpalyas-vasat (KOk)
bb./ z6ldteriilet, ezen beliil
- kozpark (Z)
be./ erdéteriilet, ezen beliil
- védelmi (E-V)
- turisztikai (E-T)
- gazdasagi (E-G)
bd./ mezbgazdasagi teriilet, ezen beliil
- szanté (M-SZ)
- gyep, legeld, rét (M-GY)
- nadas, mocsar (M-N)
- beltertileti kert (M-BK)
be./ vizgazdalkodasi teriilet
- folyd és allovizek medre €s parti savija (V)
-a kozmtellatast biztositd teriiletigényes Iétesitmények (vizmiikut,
viztarozo) (V-kv)

A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek (teriiletfelhasznalasi
egységek), valamint az épitési 6vezetek €s az Gvezetek hatarvonalait a szabalyozasi
tervek tartalmazzak.
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Falusias lakoteriilet

3.8.

(1) A teriiletre vonatkozé eldirdsokat — beépitési mdéd, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a belteriilet szabalyozasi terv,

rrrrr

(2) A lakéteriiletre vonatkozéan az OTEK 14.§. el6irasait kell alkalmazni az alabbi
eltérésekkel:
a.,az OTEK 14§. (1) bekezdés szerinti épitménymagassag 7,5 méter helyett a
szabalyozasi terv szerinti lehet

b.,nem helyezheték el az OTEK 14§. (2) bekezdés 8 pontjaban felsorolt
létesitmények.

(3) A lakdteriilet épitési telkein - 1-2 egységes - a lakd é€s/vagy tidiilé-pihend funkciot
egyarant kielégitd lakoépiiletek épithetok.

(4) A lakéteriileten az ) épiileteket, épitményeket a meglévd dllapothoz igazoddan
kell elhelyezni €s kialakitani, ugy hogy azok a torténeti fejlédés soran kialakult
jelenlegi telekstrukturat és helyi épitészeti karaktert meg6rizzék, illetve a
szomszédos telkek beépitését ne akadalyozzak, és rendeltetésszerii hasznalatukat
ne zavarjak. Mindezek biztositasa érdekében:

a.,a kialakithato legkisebb telekteriilet a szabalyozasi terv szerinti lehet, ugy
hogy 1j telekalakitasnal az atlagos telekszélesség 20,0 méternél kevesebb
nem lehet.

Az dvezeti eldirdsban meghatarozott minimalis telekteriiletnél kisebb,
meglévo €pitési telek is beépithetd, ha az egyéb eldirdsok betarthatok.

b.,a beépitési mod a szabalyozasi terv szerinti lehet

c.,az épiiletek tomeg- €és homlokzatalakitasa, anyaghasznalata a hagyomanyos
épitészeti karakterhez igazodo legyen |

d.,az épiiletek tetéidoma jellemzden oldalhatarral parhuzamos legyen. Az utcai
homlokzatszélesség 8,5 m-nél tobb nem lehet (keresztszarny az utcai
homlokzatsiktol minimum 4,5 méterre €pithetd). Az épiiletek tetéfedése
cserép, betoncserép és bitumenes zsindely; a tetd hajlasszoge 30-45° kozotti
lehet.

e.,az épitési telken az OTEK fogalommeghatarozasai kozott definialt
melléképitmények helyezhetdk el, a kirakatszekrény és a fold feletti
gaztartaly kivételével.

f.,az el6- oldal-és hatsokert eldirasait a kialakult allapot figyelembevételével az
alabbi keretek kozott kell meghatarozni:

-az elokertet — az épitési hatarvonal figyelembe vételével - a kialakult
helyzethez igazoddan kell meghatarozni

-az oldalkertet a beépitési mod fliggvényében — a kialakult helyzet és az
OTEK 35. §. el6irasai alapjan - kell meghatarozni azzal az eltéréssel,
hogy a (6) bekezdésben eldirtak nem csak az ,.el6- és oldalkert eloirt
legkisebb méretén beliil” érvényesek, hanem az eld- és oldalkert
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egészére vonatkoznak. A jogszabalyban eldirt értéknél kisebb oldalkerti
mérettel rendelkezd meglévo épiiletek konturon beliil felajithatok,
korszeriisithetok, bovithetdk, egyedi épitési ligyeinek engedélyezési
eljarasaba a tlizolté szakhatdsagot be kell vonni.

-a hatsokertet az €pitési hatarvonal figyelembevételével kell

biztositani

g., A beépitési savon kiviil esd, meglévo épiiletek a jelenlegi alapteriiletiikkel és
tomegiikkel megtarthatok, felujithatok, de nem boévithetdk.”

(5) A lakéteriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:

Jel Beépitési mod | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
maximum maximum minimum
L.f] 0] 30 5,5 800
Li7 O 30 5.5 1500
L3 O 30 5.5 1800
Lf4 0] 25 5,5 2200
L5 (@) 25 5,5 2500
Lf6 (0] 25 5.5 2700
LE7 SZ 25 K 2700
L{8 O 20 5,5 3000
L9 (0] 20 5.5 3500
Lf10 O 20 5,5 6000
Lf11 SZ K K K

(6) A lakoteriileten
a./ a részleges kozmiellatas, és
b./ a burkolt Gt
biztositando.

(7) A sajat gepkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani.
(8) A lakoteriilet épitési telkein a z6lddel valo fedettség minimum 50 % kell legyen.

(9) A lakéteriiletek lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi terv tartalmazza.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

4.8.

(1) A tertiletre vonatkozd el6irdsokat — beépitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a belteriilet szabalyozasi terv
tartalmazza az alabbiak szerint:
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Bedpitési %  |Epitménymag. | Telekteriilet

Jel Beépitési mod ! - s
maximum maximum minimum
Gksz SZ 30 T 12000 .

A maximalis épitménymagassagnal nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt
az alkalmazott technologia indokoltta teszi.

(2) A teriiletre vonatkozéan az OTEK 19.§. el8irdsait kell alkalmazni azzal az
cltéréssel, hogy a teriileten nem helyezheték el az OTEK 19.§. (2) bekezdés 4
pontja, valamint a (3) bekezdés szerinti [étesitmények.

(3) Konkrét beruhazasi szandék esetén — az érintett ingatlan egészére készitett, a
és feltételeit konkrétan meghatarozni. A megvaldsitas tobb litemben, szakaszosan
is torténhet.

(4) A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriileten az épiiletek tetéfedése — a
nagyfesztavu csarnokszerkezetek kivételével — cserép, betoncserép €s bitumenes
zsindely; a tetd hajlasszoge 30-45° kdzétti lehet. A nagyfesztavil
csarnokszerkezetek — raktarak, miihelyek, stb. — alacsonyabb hajlasszogl tetdvel,
illetve formajaban és karakterében a cseréphez igazodd fedéssel (pl. LINDAB
cserepeslemez) vagy fémlemez fedéssel is €pithetok.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten:
a./ a részleges kozmiiellatas és
b./ a burkolt ut

biztositandd

(6) A parkolosziikségletet a telken beliil kell kielégiteni. A teriileten csak fasitott
parkolé alakithato ki.

(7) A teriileten a zolddel valo fedettseg minimum 40 % kell legyen.

(8) A teriileten a teljes telekméret minden 200 m*-e utan 1 db, min. 16/18 méretii fa
tiltetend6. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell {iltetni;
hasznalatbavételi engedély csak az iiltetés utan adhato ki.

(9) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi
terv tartalmazza.

Egyéb ipari gazdasagi teriilet

5.8.

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 20.§. elbirasait kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a teriileten nem helyezhetdk el a (3) bekezdés,
valamint az (5) bekezdés 2. pontja szerinti 1étesitmények.
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(2)

Al :'"éb 1par1 gazdasagl terulet kategorlaba a mezogazdasagl tizemi teriilet
(major) (G1p M) tartozik. :

(3) A mezdgazdaségi lizemi teriiletekre vonatkozo dvezeti eldirasokat - beépitési mad,
maximalis épitménymagassig, maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a
kiilteriilet szabalyozasi terv is tartalmazza, az alabbiak szerint:

Jel Beépitési mod Beépitési % |Epitménymag. | Telekteriilet
maximum maximum minimum
Gip-M SZ 30 e 1500

A maximalis épitménymagassagnal nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt
az alkalmazott technoldgia indokoltta teszi.

(4) Konkrét beruhazasi szandék esetén — az érintett ingatlan egészére készitett, a
végallapotot tartalmazo6 — elvi épitési engedélytervben kell a beépités paramétereit
¢és feltételeit konkrétan meghatarozni. A megvaldsitds tobb ilitemben, szakaszosan
is torténhet.

(5) A mezdgazdasagi lizemi teriileten az épliletek tetéfedése — a nagyfesztava
csarnokszerkezetek kivételével — cserép, betoncserép €s bitumenes zsindely; a tetd
hajlasszoge 30-45° kozotti lehet. A nagyfesztavi csarnokszerkezetek — taroldk,
allattarto épiiletek, stb. — alacsonyabb hajlasszogli tetovel, illetve formajaban és
karakterében a cseréphez igazodd fedéssel (pl. LINDAB cserepeslemez) vagy
fémlemez fedéssel is épithetdk.

(6) A mezbgazdasagi lizemi teriileten tovabbi fejlesztés csak a kornyezetvédelmi
hatdsaggal folytatott egyeztetés alapjan, az dltala eldirtak figyelembevételével
torténhet

(7) A mezbgazdasagi tizemi teriileten:
a./ arészleges kozmuellatas és
b./ a burkolt Gt
biztositando.

(8) A parkolosziiksegletet a telken beliil kell kielégiteni. A teriileten csak fasitott
parkolo alakithaté ki.

(9) A teriileten a z6lddel val6 fedettség minimum 40 % kell legyen.
(10) A teriileten a teljes telekméret minden 200 m*-e utan 1 db, minimum 16/18
méretli fa iiltetendd. A fikat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell

tiltetni, a hasznalatbavételi engedély csak ennek meglétekor adhaté ki.

(11) Az egyéb ipari gazdasagi teriiletek lehatarolasat a kiilteriilet szabélyozasi terv
tartalmazza.
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Kiilonleges teriilet

6.8.

(1) A telepiilés teriiletén kiilonleges teriiletek a temet6, a kegyeleti park és a
sportpalya. A sportpalyara vonatkozé dvezeti eldirdsokat - beépitési mod,
~_maximalis épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a
beltertilet szabalyozasi terv is tartalmazza, az alabbiak szerint:

Tl Beépitési mod Beépitési %  |Epitménymag. | Telekteriilet
maximum maximum minimum
KU-S SZ 10 5,5 K

(2) A temet6 tertiletén csak sirhelyek, a temetd tizemeltetéséhez sziikséges
épitmények, egyhazi épitmények és parkolohelyek létesithetok.

(3) Urnas temetés elsddlegesen urnasirba javasolt, urnafal csak zart keritésként
alakithato ki.

(4) A kiilonleges teriileten:
a./ a részleges kézmiiellatas és
b./ a burkolt ut
biztositandd

(5) A parkoldsziikségletet telken beliil és kozteriileten egytittesen kell kielégiteni. A
terlileten csak fasitott parkold alakithatd ki.

(6) A temetd szabad teriileteit fasitani kell; a zolddel valo fedettség min. 50% kell
legyen.

(7) A kiilonleges teriiletek lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi terv tartalmazza.

Kozlekedési és kozmiiteriilet

7.8.

(1) A kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozoan az OTEK 26.§. eldirasait kell
alkalmazni, a (3) bekezdés 2,3,4 pontja kivételével.

(2) A kozlekedési teriiletek rendeltetésszerti, korlatozas nélkiili szabad hasznalatat
biztositani kell.

(3) A kozlekedési- €s kézmi teriileten - a védoétavolsagokra is figyelemmel - a kézmii-
¢s hirkozlési vezetékeket ugy kell kiépiteni, hogy hossza tavon valamennyi kézm-
¢s hirkozlési halozat elhelyezhet6 legyen.
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(4) A vasutallomas mellett —a 058/1, 5-9, 11, 12, 14-16 hrsz-u ingatlanokon —
meglévo lako- és kiszolgalo épiiletek adottsagként kezelenddk; felujithatok,
korszeriisitheték, a lakoépiiletek egy alkalommal nettd 25 m*-rel bdvithetdk.

(5) Az utak mentén fasorok iiltetendok, a meglévd fasorok, fas bozdtok csak
engedéllyel vaghatok ki abban az esetben. amennyiben azt a fas novényallomany
egészsegi allapota indokoltta teszi.

(6) A teriileten nem létesithetd — a mezdgazdaségbal €10k ingatlanainak kivételével -
3,5 m-nél szélesebb gépkocsibehajto.

(7) A kozlekedési és kozmoiiteriileteket a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Zoldteriilet
8.8.

(1) A teriiletre vonatkozoan az OTEK 27.§. el8irsait kell alkalmazni, azzal az
eltéréssel, hogy a teriileten nem helyezhet6 el az OTEK 27. §. (4) bekezdés ¢
pontja szerinti létesitmény.

(2) A kertépitészeti terv készitési kotelezettséggel érintett teriiletek kialakitasa csak
szaktervezd altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(3) A teriileten a zolddel valé fedettség minimum 70 % kell legyen, melyet
tobbszintesen( gyep, cserje, fa ) kell kialakitani, ugy hogy a lombkoronaval vald
fedettség minimum 60 % legyen.

(4) A zoldteriiletek lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi terv tartalmazza.

Erdoteriilet

9. 8.

(1) Az erdéteriiletekre vonatkozoan az OTEK 28.§. el6irasai koziil turisztikai,
gazdasagi és védelmi rendeltetésii erdokre vonatkozokat kell alkalmazni azzal,
hogy az épitmények elhelyezéséhez az illetékes Allami Erdészeti Szolgalat
hozzéjérulésa is sziikséges.

(2) Az erddteriileteket érintd telekalakitasi €s épitési engedélyezési eljarasokba
szakhatdsagként a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosagat is be kell vonni.

(3) Az erddtertiletek dvezetek szerinti tagolasat a kiilteriilet szabalyozasi terv
tartalmazza.
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Mezdgazdasagi teriilet
10 §.

(1) A mezdgazdaségi teriiletekre vonatkozoéan az OTEK 29.§. eléirasait kell
alkalmazni, az alabbi eltérésekkel: ' '
a./ az OTEK 29.§. (4) bekezdés szerint létesithetd lakoépiiletek
épitménymagassiga 7,5 hil}féft' 5,5 m lehet

b./ az OTEK 29.§. (4) bekezdés szerint 1étesithetd lakoépiilet
-az M-BK, az M-GY és az M-N &vezeti jeli teriileten nem helyezhet6 el
-az M-SZ 6vezeti jelii teriileten min. 20000 m? telekteriileten
helyezhet6 el.

(2) A belteriileti kertteriileten épitési telket kialakitani nem lehet; azon csak a
nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik helyezhetok el, kiilén jogszabalyok
elbirasai alapjan.

(3) A mezbgazdasagi teriileten az 1j épiileteket, épitményeket szabadon alléan kell
elhelyezni és kialakitani. Az épiiletek tetéfedése — a nagy fesztava
csarnokszerkezetek kivételével - cserép, betoncserép és bitumenes zsindely; a tetd
hajlasszoge 30-45° kozotti lehet. A nagy fesztavi csarnokszerkezetek — taroldk,
allattarto épiiletek, stb. — alacsonyabb hajlasszogii tetovel, illetve formajaban és
karakterében a cseréphez igazodé fedéssel (pl. LINDAB cserepeslemez, stb.) vagy
fémlemez fedéssel is épithetok.

(4) A mezbgazdasagi gyepteriileteken a telekalakitasi és épitési engedélyezési
eljarasokba szakhatésagként be kell vonni a Duna-Drava Nemzeti Park
[gazgatdsagat is.

(5) A mezbgazdasagi teriiletek Svezetek szerinti tagolasat a szabdlyozasi tervek
tartalmazzak.

Vizgazdalkodasi teriilet
11.8.

(1) Az igazgatasi teriileten 1év6 vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozéan az OTEK
30.§. eldirasait kell alkalmazni. Emellett figyelemmel kell lenni a parti savok és a
vizjarta teriiletek hasznalatardl €s hasznositasarol szol6 46/1999. (I11. 18.) Korm.
rendelet, valamint a vizek €s a kdzcélu vizilétesitmények fenntartasara vonatkozo
feladatokrol sz616 120/1999. (VIIL. 6.) Korm. rendelet eldirdsaira is.

(2) A vizfolyasok €s a tervezett viztarozo jokarban tartasarol folyamatosan
gondoskodni kell. Ennek végrehajthatésaga érdekében a vizfolyasok mellett 6 m
szélességli parti kezeldsav biztositandd, melyen beliil a fenntartast akadalyozo
¢pitmény €s ndvényzet nem lehet.



27

3) -A vizfolyasok teriiletén fenntartasi, fejlesztési munkak abban az esetben

engedélyezhet6k, amennyiben a teriilet természetkozeli allapotanak visszaallitasat
elosegitik.

(4) A vizgazdalkodasi teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

III. FEJEZET
Kozhasznalatra szolgalé teriiletek
12.8.

(1) Az igazgatasi teriileten az allami €s 6nkormanyzati tulajdonu kozlekedési €s
kozmiiteriiletek (kozteriiletek), a zoldteriiletek és turisztikai rendeltetésii erdok a
kozhasznalatra szolgalo tertiletek.

(2) A kozhasznalatra szolgalo teriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki
szabadon hasznalhatja; a rendeltetéstol eltérd hasznalathoz a kozteriilet

tulajdonosanak (kezeldjének) hozzajarulasa, valamint az illetékes hatdsag
engedélye sziikséges.

IV. FEJEZET
Kozmiiellatas, kozmii- és hirkozlési létesitmények
13.8.

(1) A belteriileten, valamint a kiilteriileti beépitésre szant — mez6gazdasagi lizemi €s
kiilonleges — teriileteken a részleges kozmiiellatast kell biztositani ugy, hogy ennek
keretében:

a./ a kozlizemi energia-szolgaltatas (villamos energia €s vezetékes gaz)

b./ a kdziizemi ivdviz-szolgaltatas (ennek részeként a kiilon jogszabalyban
meghatarozott oltovizintenzitas €s oltoviz mennyiség fold feletti
tlizcsapokkal)

c./ a koziizemi szennyvizelvezetés, illetve annak megvaldsuldsaig a
kommunalis szennyviz sajat telken — zart, vizzaroan szigetelt taroloban -
torténd atmeneti tarolasa, gy, hogy koérnyezetszennyezést nem idézhet
eld

d./ a kozteriileti nyilt rendszerii csapadékvizelvezetés

megoldott legyen.
Fenti kozmiuellatas megléte feltétele az épitési telekké nyilvanitasnak, illetve a
- beépithetdségnek. ,

(2) A zart taroloban Osszegytijtott és szippantassal eltavolitasra keriild szennyvizet a

csOkolyi tiritdhelyre kell szallitani.
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(3) A telepiilésen a csapadékviz-elvezetést kiemelt gondossaggal kell kezelni. Az
igazgatasi teriilet csapadékvizeinek elvezetése vizjogi engedélykoteles
tevékenység, melyhez az engedélyt a DD. Viziigyi Igazgatdsagtdl kell megkérni a
vonatkozo6 kiilon jogszabalyok szerint.

(4) A belteriileten €s a helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten - telepiilés- és
tajképvédelmi okok miatt — tav- és hirkozlési cél magasépitmények (add €s
atjatszo tornyok) nem létesithetok.

Kommunalis ellatas, kommunalis 1étesitmények
14.8.

(1) A telepiilésen a kommunalis szilard hulladék szervezett gyiijtése €s elszallitdsa —a
csokolyi hulladéklerakora - megoldott. Hulladékgytijtésre csak szabvanyositott
zart edény, konténer hasznalhato. A gylijtéedények kozteriileten nem tarolhatok,
elhelyezéstiket telken vagy épiileten beliil kell biztositani.

(2) Az esetleges allati tetemeket feldolgozohelyre — a bohényei ATEV telepre kell
szallitani.

V.FEJEZET

Kornyezetvédelem
15.8.

(1) Az igazgatasi teriileten a kérnyezethasznalatot Gigy kell megszervezni €s végezni,
hogy:
a./a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b./megel6zze a kbrnyezetszennyezést
c./kizarja a kérnyezetkarositast

(2) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményez6 tevékenység csak ugy
folytathatd, hogy az tizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizaro elhelyezésérol és artalmatlanitasarol.

(3) A teleptilés a 33/2000.(I11.17.)Korm. rendelet 2.1. melléklete alapjan szennyezés-
érzékenységi szempontbdl érzékeny teriileten fekszik. A teriileten talajszennyezést
okozo objektum nem helyezheto el, €s tevékenység nem engedélyezhetd.

(4) A teleptilésre az altalanos levegotisztasag-védelmi értékek vonatkoznak. A
teriileten csak olyan létesitmények helyezhetdk el, amelyek ezen elbirdsokat
kielégitik. A terliletre érvényes levegémindségi és a légszennyez6 anyagok
kibocsatasi hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok szerint kell figyelembe
venni.
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(5) Védofasitasokkal gondoskodni kell a szant6f6ldi porszennyezés €s az élovizek
szennyezésének megakadalyozasardl, valamint a mez6gazdasagi tizemi teriiletek
kornyezeti karokozasanak csokkentésérol.

(6) A teleptilésen a zajvédelem az orszagos eldirasok szerint, azoknak megfeleléen
biztositando. A zajt keltd és a zajtol védendd létesitményeket egymashoz képest
ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozé zajterhelési hatarértékek betartasra
kertiljenek. Zajvédelmi szempontbdl a — kdzlekedésbdl szarmazd — megengedett A-
hangnyomasszint a 6701. sz. és a 6513. sz. 6sszekotd utak menti lakoteriileten
60/50 dB, az egyéb lakoteriileteken 55/45 dB.

(7) A teriileten a 20 fh-et elér6 parkoldkat csak szilard burkolattal lehet kiépiteni. A 20
th-et elérd parkoldk felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és
iszapfogd beépitése sziikséges.

(8) A telepiilésen {izemanyagtolté allomas csak Kkiilteriileti kozlekedési teriileten
helyezhetd el, amennyiben a 21/2001. (I. 14.) Korm rendelet értelmében az
lzemanyagtoltd allomas 50 m sugart védelmi Gvezetében nem helyezkedik el
allandé emberi tartézkodasra szolgdld épiilet, valamint id6szakos, vagy atmeneti
emberi tartdzkodésra szolgald létesitmény (igy kiilonGsen oktatasi, egészségligyi,
tidiilési célt szolgalo létesitmény), illetve levegdterhelésre érzékeny, élelmezési célt
szolgal6 novenyi kultura.

Természet- és tajvédelem
16.8.

(1) A telepiilésen a helyi jelent6ségii, e rendelettel védetté nyilvanitott
természetvédelmi teriileteket €s egyedi természeti értékeket a szabalyozasi tervek,
tételes felsorolasukat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(2) A helyi természeti értékek védelmével kapcsolatos szabalyokat kiilon
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

(3) Téj- és telepiiléskép-védelmi okokbol
-a beltertileti szabalyozasi terven jeldlt helyeken véddsavot kell kialakitani
tajba ill6 6shonos fafajokkal és a hagyomanyos faluképhez illeszkedd
cserjekkel, valamint
-utsorfasitast kell végezni az utak mentén. Nem létesithet kozmii- és energia,
tav- €s hirkozlési vezeték a meglévo és a javasolt fasorok nyomvonalaban.

Miivi értékek védelme
17.8.
(1) A telepiilésen —a haranglab kornyékén — nyilvantartott régészeti leldhely talalhato,
melya Sz '_ly":c)jizés.‘i;"te-rv.reken jelolt.
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(2) Az e rendelettel védetté nyilvanitott miivi értékeket a szabalyozasi tervek, tételes
felsorolasukat a 2. sz. melléklet tartalmazza.

(3) A helyi miivi értékek védelmével kapcsolatos szabalyokat — a helyi épitészeti
értékek védelmérol szold — 6/2001.(I11.5.)Kt. sz. dnkormanyzati rendelet allapitja
meg.

(4) A helyi védelemre érdemes miivi értékek listaja a rendezési terv modositasa nélkiil
1s modosithato, kiilon épitészeti szakvélemény alapjan.

VI. FEJEZET

Sajatos jogintézmények
18.8.

(1) Helyi kozuat létesitése, bovitése vagy szabdlyozéasa érdekében az épitésiigyi hatdsag
¢lhet — az Etv-ben meghatarozott — kiszolgal6 és lakout céljara torténd lejegyzés
jogintézményével.

(2) A belteriileteken meglévo és megvaldsitando épiiletek miikdéséhez szitkséges
utak és kozmiivek létesitése érdekében az érintett ingatlanok tulajdonosai - az Etv -
altal meghatarozott - Gtépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas fizetésére
kotelezhetok.-A hozzajarulas mértékét €s aranyat kiillon énkormanyzati
rendeletben kell szabalyozni.

(3) A telepiiléskép javitasa érdekében az azt ronto allapotu épitmények maximum 5
¢ven beliili helyrehozatali kotelezettsége elGirhato.

(4) Beitiltetesi kotelezettség — telken beliili kotelezd védofasitas — terheli
kornyezetvédelmi valamint taj- és telepiilésképvédelmi okokbdl
-kiilteriileten a mezbgazdasagi lizemi teriileten a kiilteriilet szabalyozasi terv
szerinti helyeken
-3 ¢ven beliil megvaldsitandoan a belteriileti ingatlanok egy részét a belteriilet
szabalyozasi terv szerinti helyeken.

(5) A tervezési teriileten épitési tilalom alatt 4116 ingatlan nincs; 40 m
magassagu €pitési korlatozas érinti a teriilet egy részét — a hirkozlési atjatszd
savhoz kapcsoléddan - a MATAV RT és az Antenna Hungéria j ogosultsaga
alapjan. A korlatozassal érintett teriiletet a kiilteriilet szabalyozasi terv

tartalmazza.
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Zaro rendelkezések
19.8.

(1) Jelen rendelet csak a szabalyozasi tervekkel egyiitt érvényes, azokkal egyiitt
¢rtelmezend6 €s hasznalandé. '

(2) Aki e rendelet 1.§ (2), 3.8 (7) és (8),4. .§ (6), (7) és (8), 5.§ (8), (9) és (10), 7.§ (5)
€s (6), 11.§ (2),12.§ (2) valamint a 14 § (1) és (2) bekezdésben foglalt
rendelkezéseit megszegi - amennyiben mas jogszabalyban meghatdrozott
szabalysértést nem valosit meg - szabalysértést kovet el, €s a szabalysértésekrol
sz016 1999. évi LXIX: térvény 16.§ (2) bekezdésben meghatarozott pénzbirsaggal
sujthato.

(3) E rendelet eldirasait a hatalyba 1épését kovetden induld tigyekben kell alkalmazni.
(4) E rendelet a kihirdetése napjan 1€p hatalyba, ezzel egyidejiileg hatalyat veszti a
Jakoé kozség 6sszevont rendezési tervérdl szold 2/1991. sz. Kt rendelet. Ezzel

egyidejlleg a helyi épitészeti értékek védelmérdl szolé 6/2001. (II1. 05.) Kt.sz.
rendelet melléklete helyébe jelen rendelet 2. sz. melléklete 1ép.

Witzl Ferenc Kovécs Janos
jegyzd polgarmester

Kihirdetve: 2003....

Witzl Ferenc
jegyzd
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Természet- és tajvédelem

1. sz. melléklet

1./ Helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet helyrajzi szamai:

086b

086¢

086d

088

089

090

091/1

091/2

091/3

092

093

096¢

097

098

099/2

099/5

099/6

099/7

099/8

099/9

0100a

0100b

0100c

0100f

0100g

0100h

0102/2a

0104b

0104c

2./ Helyi jelentoségii belteriileti egyedi természeti értékek (védett fak):

Sorszdm | Latin név Magyar név Hrsz
L Quercus sp. tolgy 214
2. Platanus sp. platan 244
3: Tilia sp. hars 244
4. Tilia sp. hars 244
a. Juglans nigra dié 282/6
6. Juglans nigra dié 282/6
T Juglans nigra dioé 282/6
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2. sz. melléklet

Miivi értékek védelme

1./Helyi védelem alatt allo miivi értékek

1. Lakoéépiilet Kossuth L.u.23. 24 hrsz
2. Lakoépiilet Kossuth L.u.27- 28. 32-33 hrsz
3. Reformatus templom Kossuth L.u.46. 63 hrsz
4. Altalanos iskola Kossuth L.u.47. 64 hrsz
5. Kokereszt Temetd 77 hrsz
6. Kriptaés kerités Temetd 77 hrsz
7. Siremlék Temetd 77 hrsz
8. Katolikus templom 77 hrsz
9. Szobor Kossuth L.u. 81/1 hrsz
10. Gazdasagi épiilet Kossuth L.u.60. 81/2 hrsz
11. Lakéépiilet Kossuth L.u.62. 83/1 hrsz
12. Lakoépiilet és gazdasagi épiilet Kossuth L.u.63. 84 hrsz
13. Gazdasagi épiilet Kossuth L.u.75. 97 hrsz
14. Szobor Koztertilet 106/3 hrsz
15. Kokereszt Kossuth L.u. 107 hrsz
16. Lakoépiilet Kossuth L.u.92. 172/1 hrsz
17.Ko6zséghaza Kossuth L.u.111. 195/3 hrsz
18. Lakoépiilet Kossuth L.u.113. 197 hrsz
19.Ovoda Kossuth L.u.124. 244 hrsz
20. Kokereszt Kossuth L.u.124. 244 hrsz
21. Lakdépiilet Kossuth L.u.133. 255 hrsz
22.Haranglab Kossuth L.u.136. 260 hrsz
23. Lakdépiilet Kossuth L.u.148. 282/6 hrsz
24. Lakoépiilet Kossuth L.u.149. 283 hrsz
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3.
TERVIRATOK
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