Jako Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 9/2003. (VIIL. 8.)
onkormanyzati rendelete

,,Jako helyi épitési szabalyzatd”-r6l
Hatalyos: 2003. 08. 08

Jako kozség Képviselotestiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §-adban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. §-aban kapott felhatalmazas alapjan — az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szold 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendeletre (a tovabbiakban: OTEK)
figyelemmel — az alabbi rendeletet alkotja:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. § (1) A rendelet hatalya Jaké kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya alé tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitési és
bontasi tevékenységet folytatni, épiilet, épitmény rendeltetését megvaltoztatni, valamint ilyen
célra hatosagi engedélyt adni — az altalanos érvényli jogszabalyok mellett — e rendelet
eldirasainak és a szabalyozasi terveknek (tervez: Virdnyi Epitész Stadié Bt 2002. november,
jsz: 19/2001) megfelelden szabad.

(3) A szabalyozasi tervek kotelezoen figyelembe veendd elemei: a kiiltertileti és a beltertileti
hatarvonal, a szabalyozasi fonalak, a teriiletfelhasznalasi modok és hatarok, az 6vezeti hatarok
¢és Ovezeti jelek, az épitési Ovezeti eldirasok, az épitési hatarvonalak, az e rendelettel védetté
nyilvanitott természeti és miivi értékek, a sajatos jogintézmények, az infrastruktura halézatok
¢s létesitmények teriiletigényes elemei, a védofasitds a lakokertek végénél, valamint a
mezdgazdasagi lizemi teriileten és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlileten, az elvi épitési
engedélyterv készitési kotelezettség, a kertépitészeti terv készitési kotelezettség

(4) A kotelezd erejii szabélyozasi elemek csak a rendezési terv modositasaval, a
jogszabalyokban eldirt egyeztetések lefolytatasaval valtoztathatok, képviselbtestiileti
jovahagyassal. Az egyéb elemek valtoztatasa — a sziikséges szakhatosagi egyeztetések
lefolytatasaval — hatosagi engedélyezési eljaras keretében torténhet.

(5) Az elvi épitési engedélyterv készitésének kotelezettségével érintett ingatlanokon —
konkrét beruhdzasi szandék esetén — az ingatlan egészére készitett, a végallapotot tartalmazo
elvi épitési engedélytervben kell a beépités paramétereit és feltételeit meghatarozni. Ennek
részeként ki kell dolgozni a tereprendezés, kozmii- €s utépités, valamint a kornyezetvédelem
miiszaki paramétereit is. A megvaldsitas tobb iitemben, szakaszosan is torténhet. E teriileteken
az engedélyezési eljarashoz a helyi 6nkormanyzat véleményét, valamint a telepiilési foépitész,
illetve annak hidnyaban a teriileti f6épitész szakvéleményét is be kell szerezni.

(6) Szaktervezd altal tervezett kertészeti tervet kell késziteni a ,kertépitészeti terv készitési
kotelezettség”- gel érintett teriiletre. A kertészeti terv az épitési engedélyezési terv melléklete,
illetve annak részét képezi. Haszndlatbavételi, illetve lizembehelyezési engedély csak akkor
adhato ki, ha a kertészeti terv szerinti novényanyag eliiltetésre kertilt.
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(7) Beépitésre nem szant — erd6 és mezdgazdasagi — teriileten tervezett €pitést megeldzden az
¢érintett teriiletre vonatkozdan a foldhivatali nyilvantartds szerinti és a tényleges miivelési ag
kozotti megfeleloséget vizsgalni kell. Eltérés esetén a megfeleloség biztositdsa utdn — a
mivelési agra is figyelemmel — az 6vezetre vonatkozo eldirasok alapjan birdlhato el az épitési
szandék.

(8) Az ¢piileteket, épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egylittesen
feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kornyezet-, taj-, a természet- és az épitészeti-érték
védelmi kovetelményeknek.

(9) A telekalakitasok ¢és épitések engedélyezése soran meg kell Orizni a meglévo
telepiilésstrukturat; a kialakult telekméreteket, beépitési modot, a jellegzetes épiilettomegeket
¢s tetéformat. Nyeles telek kialakitdsa nem engedélyezheto.

(10) A termétalaj védelme érdekében az épitmények term6foldon (kiil- és belteriileten)
torténd €pitésiigyi hatosagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a
kornyez0 teriileten a talajvédo gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A kivitelezés és az tizemeltetés
soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatdsok az érintett term6fold mindségében ne
okozzanak kart. Foldmunkak végzésekor a talaj termdréteg-védelmének érdekében a felsd
humuszos termdréteg megovasarol gondoskodni kell.

(11) A foldmunkakkal jard fejlesztésekkel, beruhazasokkal, a Hivatal altal nyilvantartott
régészeti lel6helyeket el kell keriilni. Ha a leldhely elkeriilése a foldmunkaval jard fejlesztés,
beruhazas koltségeit aranytalanul megnovelné, vagy a beruhazas masutt nem valosithatd meg,
a beruhdzassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elozetesen fel kell tarni. A kulturalis
orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. tv. 22. § (3) bekezdése és a 23. §-a alapjan, a
megeldz6 feltarasra vonatkozoan a beruhazonak a tertiletileg illetékes mizeummal, a Somogy
Megyei Muzeumok Igazgatdsagaval kell szerzodést kotnie. A beruhazonak a megel6zo feltaras
koltségét, de legalabb a teljes bekeriilési koltség 9 ezrelékét kell koltségiranyzatként biztositani
a feltaras fedezésére. Amennyiben a kozség kozigazgatasi teriiletén barhol — épités vagy
miivelés kapcsan — régészeti emlék, illetdleg lelet keriil eld, kotelesek a kulturalis orokség
védelmérdl szold 2001. LXIV. tv. 24. §-nak (2)-(6) bekezdése szerint eljarni. A tevékenységet
fel kell fiiggeszteni, €s a helyszinen vagy lelet 6rzése mellett értesiteni kell a jegyzot, aki a
muzeum (Somogy Megyei Muzeumok Igazgatosaga) és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
szakmai bevonasardl koteles gondoskodni. A mizeum 24 o6ran beliil koteles nyilatkozni a
munka folytathatosagarol, ha sziikséges haladéktalanul meg kell kezdenie a mentd feltarast.

(12) A csaladi haz nagysagrendjét meghaladd meértékii teriiletfejlesztési szandék esetében a
beépitést, illetve az épitési engedélyezési eljarast megelézden olyan talajmechanikai
szakvélemény készitendd, mely tisztdzza a geotechnikai, mérnokgeologiai és vizfoldtani
jellemzoket, értékelden feltarja az épitésfoldtani adottsdgokat, valamint a tervezett tertilet
felhasznalas varhato hatésait is.

(13) A Magyar Geoldgiai Szolgalat Dél-dunantali Teriileti Hivatalat szakhatosagként be kell
vonni az elvi épitési engedélyezési és az épitési engedélyezési eljarasokba, az alabbi esetekben:
4 beépitett szintnél magasabb vagy 7 m-nél nagyobb fesztavl tartészerkezeteket tartalmazo,
eléregyartott vagy vazas tartoszerkezetli épiileteknél; meredek, cstszasveszélyesnek ismert
teriiletek beépitésekor; 5,0 m-nél nagyobb szabad magassagi foldet megtamaszto
épitményeknél; 3,0 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jard épitkezés
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esetén (feltoltés, bevagas); a felsoroltakon tilmenden azon fontos esetekben, amikor a lakossag,
a tervezOk vagy az Onkormanyzat az altalajjal 0sszefliggésben kedvezotlen jelenségeket észlel.

(14) A Pécsi Banyakapitanysagot az engedélyezési eljarasba szakhatdsagként be kell vonni
az asvanyi nyersanyag — a termofoldrél szolo 1994. évi LV. tv. 3. § (e) bekezdésében
meghatarozott talaj kivételével — kitermeléssel jard épitési teleprendezési, vizrendezési
tevékenységek engedélyezése sordn, ha a kitermelt asvanyi nyersanyag a kitermelés helyérdl
elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel érintett teriileten deponalasra kertiil, és ennek soran
uizletszertien hasznosul, értékesiil.

(15) Allattarto épiiletet és tragyatarolot falusias lako és intézményi funkcioju épiilettdl 10 m-
nél tavolabb kell elhelyezni. Az allattartassal és az allattarto épiiletekkel kapcsolatos egyéb
szabalyokat kiilon 6nkormanyzati rendelet allapitja meg.

1I. Fejezet
Telepiilesszerkezet, teriilet felhaszndlas
2. § (1) A telepiilés igazgatasi teriiletének
a) beépitésre szant teriiletei — épitési Ovezetei:

aa) falusias lakoteriilet (Lf), ahol a megengedett legnagyobb szintteriilet stirtiség 0,3.

ab) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz), ahol a megengedett legnagyobb
szintteriilet stiriiség 0,3

ac) egy¢€b ipari gazdasagi teriilet, ezen beliil mezdgazdasagi lizemi teriilet (major) (Gip-M),
ahol a megengedett legnagyobb szintteriilet stirtiség 0,3

ad) kiilonleges teriilet, ezen beliil sportteriilet (KU-S), temetd, kegyeleti park (KU-T)
b) beépitésre nem szant teriiletei-Ovezetei:

ba) kozlekedési és kdzmiiteriilet, ezen beliil: kozat (KOu), kotdttpalyas-vasut (KOk)
bb) zoldteriilet, ezen beliil kdzpark (Z)

bc) erddteriilet, ezen beliil védelmi (E-V), turisztikai (E-T), gazdasagi (E-G),

bd) mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil szantd6 (M-SZ), gyep, legeld, rét (M-GY), nadas,
mocsar (M-N), belteriileti kert (M-BK),

be) vizgazdalkodasi teriilet folyo és allovizek medre és parti savja (V), a kdzmiellatast
biztosité teriiletigényes létesitmények (vizmiikut, viztarozo) (V-kv)

A beépitésre szant €s a beépitésre nem szant teriiletek (teriilet felhasznalasi egységek), valamint
az épitési Ovezetek és az dvezetek hatdrvonalait a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Falusias lakoterilet
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3.8 (1) A teriiletre vonatkozo eldirasokat — beépitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a belteriilet szabalyozasi terv, valamint a helyi
épitési szabalyzat 3. § (5) tartalmazza.

(2) A lakoteriiletre vonatkozéan az OTEK 14. § eldirasait kell alkalmazni az alabbi
eltérésekkel:

a) az OTEK 14. § (1) bekezdés szerinti épitménymagassag 7,5 méter helyett a szabalyozasi
terv szerinti lehet

b) nem helyezhetdk el az OTEK 14. § (2) bekezdés 8 pontjéban felsorolt 1étesitmények.

(3) A lakoteriilet épitési telkein — 1-2 egységes — a lakd és/vagy iidiil6-pihend funkciot
egyarant kielégitd lakoépiiletek épithetok.

(4) A lakoteriileten az 10j épiileteket, épitményeket a meglévo allapothoz igazoddan kell
elhelyezni és kialakitani, ugy hogy azok a torténeti fejlodés soran kialakult jelenlegi
telekstruktirat és helyi épitészeti karaktert megorizzék, illetve a szomszédos telkek beépitését
ne akadalyozzak, és rendeltetésszerli hasznédlatukat ne zavarjdk. Mindezek biztositasa
érdekében:

a) a kialakithato legkisebb telekteriilet a szabalyozasi terv szerint lehet, Ggy, hogy uj
telekalakitasnal az atlagos telekszélesség 20,0 méternél kevesebb nem lehet. Az Ovezeti
eldirasban meghatarozott minimalis telekteriiletnél kisebb, meglévo épitési telek is beépithetd,
ha az egy¢b eldirasok betarthatok.

b) a beépitési modd a szabalyozasi terv szerinti lehet

c) az ¢épiiletek tomeg- és homlokzatalakitdsa, anyaghaszndlata a hagyomanyos épitészeti
karakterhez igazodo legyen

d)az ¢épiiletek tetdidoma jellemzOen oldalhatarral parhuzamos legyen. Az utcai
homlokzatszélesség 8,5 m-nél tobb nem lehet (keresztszarny az utcai homlokzatsiktol minimum
4,5 méterre épithetd). Az épiiletek tetéfedése cserép, betoncserép és bitumenes zsindely; a tetd
hajlasszoge 30-45° kozotti lehet.

e) az épitési telken az OTEK fogalom meghatarozasai kozott definialt melléképitmények
helyezhetdk el, a kirakatszekrény és a fold feletti gaztartaly kivételével.

f) az el6- oldal- és hatsokert eldirdsait a kialakult allapot figyelembevételével az alabbi
keretek kozott kell meghatarozni: az eldkertet — az épitési hatarvonal figyelembe vételével — a
kialakult helyzethez igazodo6an kell meghatarozni, az oldalkertet a beépitési mod fiiggvényében
— a kialakult helyzet és az OTEK 35. § eldirasai alapjan — kell meghatarozni azzal az eltéréssel,
hogy a (6) bekezdésben eldirtak nemcsak az ,,el0- €s oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil”
érvényesek, hanem az eld- és oldalkert egészére vonatkoznak. A jogszabalyban eldirt értéknél
kisebb oldalkerti mérettel rendelkezd0 meglévd épiiletek konturon beliil felajithatok,
korszeriisithetok, bdvithetdk, egyedi épitési ligyeinek engedélyezési eljarasaba a tlizoltd
szakhatosagot be kell vonni. A hatsokertet az €pitési hatarvonal figyelembe vételével kell
biztositani
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g) A beépitési savon kiviil es6, meglévo épiiletek a jelenlegi alaptertiletiikkel és tomeglikkel
megtarthatok, felujithatok, de nem bévithetdk.”

(5) A lakéteriilet az alabbi dvezetekre tagolodik: jel: Lfl, beépitési mod: O, beépitési %
maximum: 30, épitménymag. maximum: 5,5, telekteriilet minimum: 800; jel: L2, beépitési
mad: O, beépitési % maximum: 30, épitménymag. maximum: 5,5, telekteriilet minimum: 1500;
jel: L3, beépitési mod: O, beépitési % maximum: 30, épitménymag. maximum: 5,5, telekteriilet
minimum: 1800; jel: Lf4, beépitési mod: O, beépitési % maximum: 25, épitménymag.
maximum: 5,5, telekteriilet minimum: 2200; jel: Lf5, beépitési mod: O, beépitési % maximum:
25, épitménymag. maximum: 5,5, telekteriilet minimum: 2500; jel: Lf6, beépitési mod: O,
beépitési % maximum: 25, épitménymag. maximum: 5,5, telekteriilet minimum: 2700; jel: L7,
beépitési mod: SZ, beépitési % maximum: 25, épitménymag. maximum: K, telekteriilet
minimum: 2700; jel: Lf8, beépitési mod: O, beépitési % maximum: 20, épitménymag.
maximum: 5,5, telekteriilet minimum: 3000; jel: L{9, beépitési mod: O, beépitési % maximum:
20, épitménymag. maximum: 5,5, telekteriilet minimum: 3500; jel: Lf10, beépitési mod: O,
beépitési % maximum: 20, épitménymag. maximum: 5,5, telekteriilet minimum: 6000; jel:
Lfl1, beépitési mod: SZ, beépitési % maximum: K, épitménymag. maximum: K, telekteriilet
minimum: K.

(6) A lakoteriileten

a) a részleges kozmiellatas, és

b) a burkolt ut
biztositando.

(7) A sajat gépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani.

(8) A lakotertilet épitési telkein a zolddel valo fedettség minimum 50 % kell legyen.

(9) A lakotertiletek lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi terv tartalmazza.

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet

4. § (1) A teriiletre vonatkozé el6irdsokat — beépitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a belteriilet szabalyozasi terv tartalmazza az
alabbiak szerint: jel: Gksz, beépitési mod: SZ, beépitési % maximum: 30, épitménymag.
maximum: 7,5, telekteriilet minimum: 12000. A maximalis épitménymagassagnal nagyobb
magassag is engedélyezhetd, ha azt az alkalmazott technologia indokoltta teszi.

(2) A teriiletre vonatkozéan az OTEK 19. § el6irasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy

a terilleten nem helyezheték el az OTEK 19. § (2) bekezdés 4 pontja, valamint a (3)
bekezdés szerinti létesitmények.

(3) Konkrét beruhdzasi szandék esetén — az érintett ingatlan egészére készitett, a végallapotot
tartalmazo — elvi épitési engedélytervben kell a beépités paramétereit és feltételeit konkrétan
meghatarozni. A megvaldsitas tobb iitemben, szakaszosan is torténhet.
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(4) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten az épiiletek tetéfedése — a nagyfesztavu
csarnokszerkezetek kivételével — cserép, betoncserép és bitumenes zsindely; a tetd hajlasszoge
30-450 kozotti lehet. A nagyfesztava csarnokszerkezetek — raktarak, miihelyek stb. —
alacsonyabb hajlasszogli tetdvel, illetve formajaban és karakterében a cseréphez igazodd
fedéssel (pl. LINDAB cserepeslemez) vagy fémlemez fedéssel is épithetdk.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten:
a) arészleges kozmiellatas ¢és
b) a burkolt ut

biztositando.

(6) A parkold sziikségletet a telken beliil kell kielégiteni. A teriileten csak fasitott parkold
alakithato ki.

(7) A tertileten a zolddel valé fedettség minimum 40 % kell legyen.

(8) A teriileten a teljes telekméret minden 200 m2-e utdn 1 db, min. 16/18 méretii Fa
iiltetendd. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezésé€ig el kell iiltetni; hasznalatbavételi
engedély csak az iiltetés utan adhato ki.

(9) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet lehatarolasat a beltertilet szabalyozasi terv
tartalmazza.

Egyéb ipari gazdasagi teriilet

5.8 (1) Az egyéb ipari gazdasagi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 20. § el6irasait kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a teriileten nem helyezhetdk el a (3) bekezdés, valamint az
(5) bekezdés 2. pontja szerinti 1étesitmények.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet kategoriaba a mezdgazdasagi lizemi teriilet (major) (Gip-
M) tartozik.

(3) A mezbégazdasagi ilizemi terliletekre vonatkozd Ovezeti eldirdsokat — beépitési mod,
maximalis épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a kiiltertilet
szabalyozas terv is tartalmazza, az aldbbiak szerint: jel: Gip-M, beépitési mod: SZ, beépitési %
maximum: 30, épitménymag. maximum: 7,5, telekteriilet minimum: 1500. A maximalis
épitménymagassagnal nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt az alkalmazott technologia
indokoltta teszi.

(4) Konkrét beruhazasi szandék esetén — az érintett ingatlan részére készitett, a végallapotot
tartalmazo — elvi épitési engedélytervben kell a beépités paramétereit és feltételeit konkrétan
meghatarozni. A megvaldsitas tobb iitemben, szakaszosan is torténhet.

(5) A mezdgazdasagi lizemi terlileten az ¢épiiletek tetéfedése — a nagyfesztava
csarnokszerkezetek kivételével — cserép, betoncserép és bitumenes zsindely; a tetd hajlasszoge
30-450 kozotti lehet. A nagyfesztavl csarnokszerkezetek — tarolok, allattarto épiiletek, stb. —
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alacsonyabb hajlasszogli tetdvel, illetve formajaban és karakterében a cseréphez igazodo
fedéssel (pl. LINDAB cserepeslemez) vagy fémlemez fedéssel is épithetdk.

(6) A mezOgazdasagi lizemi teriileten tovabbi fejlesztés csak a kdrnyezetvédelmi hatdosaggal
folytatott egyeztetés alapjan, az altala eldirtak figyelembe vételével torténhet.

(7) A mezbégazdasagi lizemi teriileten:
a) a részleges kozmiiellatas és
b) a burkolt ut biztositando.

(8) A parkold sziikségletet a telken beliil kell kielégiteni. A teriileten csak fasitott parkold
alakithato ki.

(9) A tertileten a zolddel valé fedettség minimum 40 % kell legyen.
(10) A teriileten a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db, minimum 16/18 méretti fa
iiltetendd. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell iiltetni, a hasznalatbavételi

engedély csak ennek meglétekor adhato ki.

(11) Az egyéb ipari gazdasagi teriiletek lehatdroldsat a kiilteriilet szabdlyozasi terv
tartalmazza.

Kiilonleges tertilet
6. § (1) A telepiilés teriiletén kiillonleges teriiletek a temetd, a kegyeleti park és a sportpalya.
A sportpalyara vonatkozo ovezeti eldirasokat — beépitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a belteriilet szabalyozasi terv is tartalmazza, az
alabbiak szerint: jel: KU-S, beépitési mod: SZ, beépitési % maximum: 10, épitménymag.

maximum: 5,5, telekteriilet minimum: K.

(2) A temetd teriiletén csak sirhelyek, a temetd lizemeltetéséhez sziikséges épitmények,
egyhazi épitmények és parkolohelyek létesithetdk.

(3) Urnas temetés elsddlegesen urnasirba javasolt, urnafal csak zart keritésként alakithato6 ki.
(4) A kiilonleges teriileten:

a) a részleges kozmtiellatas és

b) a burkolt ut biztositando.

(5) A parkolo6 sziikségletet telken beliil és kozteriileten egyiittesen kell kielégiteni. A teriileten
csak fasitott parkol6 alakithato ki.

(6) A temetd szabad teriileteit fasitani kell; a zolddel val6 fedettség min. 50 % kell legyen.

(7) A kiilonleges tertiletek lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi terv tartalmazza.



Kozlekedési és kozmiutertilet

7.8 (1) A kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozéan az OTEK 26. § el6irasait kell
alkalmazni, a (3) bekezdés 2,3,4 pontja kivételével.

(2) A kozlekedési teriiletek rendeltetésszerti korlatozas nélkiili szabad hasznalatat biztositani
kell.

(3) A kozlekedési- és kozmi teriileten — véddtavolsagokra is figyelemmel — a kozmi- és
hirk6zlési vezetékeket ugy kell kiépiteni, hogy hosszu tavon valamennyi kozmii- €s hirkdzlési
halézat elhelyezhetd legyen.

(4) A vasutallomas mellett —a 058/1, 5-6, 11, 12, 14-16 hrsz-t ingatlanokon — meglévé lako-
¢s kiszolgalo épiiletek adottsagként kezelendok; felujithatok, korszertsithetok, a lakdépliletek
ez alkalommal nett6 25 m2-rel bdvithetok.

(5) Az utak mentén fasorok iiltetenddk, a meglévd fasorok, fas bozétok csak engedéllyel
vaghatok ki abban az esetben, amennyiben azt a fias ndvényallomany egészségi allapota

indokoltta teszi.

(6) A terilileten nem létesithetd — a mezdgazdasagbol €16k ingatlanainak kivételével — 3,5 m-
nél szélesebb gépkocsi behajto.

(7) A kozlekedési és kozmiiteriileteket a szabalyozasi tervek tartalmazzak.
Zoldtertilet

8. § (1) A teriiletre vonatkozoan az OTEK 27. § eldirasait kell alkalmazni, azzal az eltéréssel,
hogy a teriileten nem helyezhet6 el az OTEK 27. § (4) bekezdés c pontja szerinti 1étesitmény.

(2) A kertépitészeti terv készitési kotelezettséggel érintett teriiletek kialakitdsa csak
szaktervez0 altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(3) A teriileten a zolddel vald fedettség minimum 70 % kell legyen, melyet tobbszintesen
i8gyep, cserje, fa) kell kialakitani, Gigy, hogy a lombkoronaval val6 fedettség minimum 60 %
legyen.

(4) A zoldtertiletek lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi terv tartalmazza.

Erddtertilet

9. § (1) Az erdéteriiletekre vonatkozoan az OTEK 28. § el6irasai koziil turisztikai, gazdasagi

¢s védelmi rendeltetésti erdokre vonatkozokat kell alkalmazni azzal, hogy az épitmények

elhelyezéséhez az illetékes Allami Erdészeti Szolgalat hozzajarulasa is sziikséges.

(2) Az erdéteriileteket érintd telekalakitasi és épitési engedélyezési eljarasokba
szakhatosagként a Duna-Drava Nemzeti Park [gazgatdsagat is be kell vonni.

(3) Az erddteriiltek Ovezetek szerinti tagolasat a kiilteriilet szabalyozasi terv tartalmazza.
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MezOgazdasagi tertilet

10. § (1) A mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozoan az OTEK 29. § el6irasait kell alkalmazni,
az alabbi eltérésekkel:

a)az OTEK 29. § (4) bekezdés szerint 1étesitheté lakoépiiletek épitménymagassaga 7,5
helyett 5,5 m lehet.

b) az OTEK 29. §. (4) bekezdés szerintlétesithet6 lakoépiilet az M-BK, az M-GY és az M-N
ovezeti jelu teriileten nem helyezhetd el, azM-SZ Gvezeti jelii teriileten min. 20000 m2
telekteriileten helyezhet6 el

(2) A beltertileti kerttertileten épitési telket kialakitani nem lehet; azon csak a nyomvonal
jellegli épitmények és mutargyaik helyezhetdk el, kiilon jogszabalyok eldirasai alapjan.

(3) A mezdgazdasagi teriileten az 0j épiileteket, épitményeket szabadon alldan kell elhelyezni
¢s kialakitani. Az épiiletek tetéfedése — a nagy fesztdva csarnokszerkezetek kivételével —
cserép, betoncserép €s bitumenes zsindely; a tetd hajlasszoge 30-45° kozotti lehet. A nagy
fesztavu csarnokszerkezetek — tarolok, allattartd épiiletek, stb. — alacsonyabb hajlasszogii
tetovel, illetve formdjaban és karakterében a cseréphez igazodd fedéssel (pl. LINDAB
cserepeslemez, stb.) vagy fémlemez fedéssel is épithetok.

(4) A mezOgazdasagi gyepteriileteken a telekalakitasi €s €pitési engedélyezési eljarasokba
szakhatosagként be kell vonni a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsagat is.

(5) A mezdgazdasagi teriiletek Ovezetek szerinti tagolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.
Vizgazdalkodasi tertilet

11. § (1) Az igazgatasi teriileten 1év6 vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozoan az OTEK 30.
§. eldirasait kell alkalmazni. Emellett figyelemmel kell lenni a parti sdvok és a vizjarta teriiletek
hasznalatarol és hasznositasarol szolo 46/1999. (111.18.) Korm. rendelet, valamint a vizek és a
kozcéll vizi létesitmények fenntartdsara vonatkozo feladatokrol szolo 120/1999. (VIIL6.)
Korm. rendelet el6irasaira is.

(2) A vizfolyasok és a tervezett viztarozo jokarban tartdsardl folyamatosan gondoskodni kell.
Ennek végrehajthatosaga érdekében a vizfolyasok mellett 6 m szélességli parti kezeldsav
biztositando, melyen beliil a fenntartast akadalyozo épitmény és ndvényzet nem lehet.

(3) A vizfolyasok teriiletén fenntartasi, fejlesztési munkak abban az esetben engedélyezhetdk,
amennyiben a teriilet természetkozeli allapotanak visszaallitasat eldsegitik.

(4) A vizgazdalkodasi teriiletek lehataroldsat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.
1l Fejezet

Kozhasznalatra szolgdlo teriiletek
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12. § (1) Az igazgatési teriileten az allami és Onkormanyzati tulajdonu kozlekedési és
kozmiiteriiletek (kozteriiletek), a zoldtertiletek és turisztikai rendeltetésti erdok a kozhasznalatra
szolgalo tertiletek.

(2) A kozhasznalatra szolgalo teriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon
hasznélhatja; a rendeltetéstdl eltérd haszndlathoz a kozteriilet tulajdonosanak (kezeldjének)
hozz4jarulésa, valamint az illetékes hatosag engedélye sziikséges.

1V. Fejezet

Kozmuellatas, kozm- és hirkozlési 1étesitmények

13. § (1) A belteriileten, valamint a kiilteriileti beépitésre szant — mezdgazdasagi lizemi ¢és
kiilonleges — teriileteken a részleges kozmiuellatast kell biztositani ugy, hogy ennek keretében:

a) a kozlizemi energia-szolgaltatds (villamos energia és vezetékes gaz)

b) a kozlizemi ivoviz-szolgaltatds (ennek részeként a kiilon jogszabalyban meghatarozott
oltdvizintenzitas és oltoviz mennyiség fold feletti tlizcsapokkal)

¢) a kozlizemi szennyvizelvezetés, illetve annak megvalosulasaig a kommunalis szennyviz
sajat telken — zart, vizzardan szigetelt taroloban — torténd atmeneti tarolasa, ugy, hogy
kornyezetszennyezést nem idézhet eld

d) a kozteriileti nyilt rendszeri csapadékvizelvezetés megoldott legyen

Fenti kozmiellatds megléte feltétele az épitési telekké nyilvanitasnak, illetve a
beépithetdségnek.

(2) A zart taroloban Osszegylijtott és szippantassal eltavolitasra keriilo szennyvizet a csokolyi
iiritd helyre kell szallitani.

(3) A telepiilésen a csapadékviz-elvezetést kiemelt gondossaggal kell kezelni. Az igazgatasi
teriilet csapadékvizeinek elvezetése vizjogi engedélykoteles tevékenység, melyhez az engedélyt
a DD. Viziigyi Igazgatosagtol kell megkérni a vonatkoz6 kiilon jogszabalyok szerint.

(4) A belterlileten és a helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten — telepiilés- és
tajképvédelmi okok miatt — tav- €s hirkozlési céli magasépitmények (ado €s atjatszo tornyok)
nem létesithetok.

Kommunalis ellatds, kommunalis 1étesitmények

14. § (1) A telepiilésen a kommunalis szilard hulladek szervezett gylijtése €s elszallitdsa — a
csOkolyi hulladéklerakéra — megoldott. Hulladékgytijtésre csak szabvanyositott zart edény,
konténer hasznalhatd. A gytlijtéedények kozteriileten nem tarolhatok, elhelyezésiiket telken
vagy épiileten beliil kell biztositani.

(2) Az esetleges allati tetemeket feldolgozohelyre — a bohonyei ATEV telepre kell széllitani.

V. Fejezet



Kornyezetvédelem

15. § (1) Az igazgatasi teriileten a kdrnyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni,
hogy:

a) a legkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b) megeldzze a kérnyezetszennyezést

c) kizarja a kornyezetkarositast

(2) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy
folytathatd, hogy az lizemeltetdé koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizaro elhelyezésérdl és artalmatlanitasrol.

(3) A telepiilés a 33/2000.(I11.17.) Korm. rendelet 2.1. melléklete alapjan szennyezés-

érzékenységi szempontbol érzékeny teriileten fekszik. A teriileten talajszennyezést okozo
objektum nem helyezheto el, és tevékenység nem engedélyezhetd.

(4) A telepiilésre az altalanos levegdtisztasag-védelmi értékek vonatkoznak. A teriileten csak
olyan létesitmények helyezhetdk el, amelyek ezen eldirasokat kielégitik. A teriiletre érvényes
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jogszabalyok szerint kell figyelembe venni.

(5) Védofasitasokkal gondoskodni kell a szantofoldi porszennyezés és az ¢ldvizek
szennyezésének megakadalyozasarol, valamint a mezdgazdasagi lizemi teriiletek kornyezeti
karokozasanak csokkentésérol.

(6) A telepiilésen a zajvédelem az orszagos eldirasok szerint, azoknak megfeleléen
biztositando. A zajt keltd és a zajtol védendd létesitményeket egyméshoz képest ugy kell
elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozd zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek.
Zajvédelmi szempontbol a — kozlekedésbdl szarmazo — megengedett A — hangnyomasszint a
6701. sz. és a 6513. sz. 6sszekotd utak menti lakoteriileten 60/50 DB, az egyéb lakotertileteken
55/45 DB.

(7) A teriileten a 20 th-et elérd parkoldokat csak szilard burkolattal lehet kiépiteni. A 20 fh-et
elérd parkoldk felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és iszapfogd beépitése
szlikséges.

(8) A telepiilésen lizemanyagtoltd allomas csak kiilteriileti kozlekedési teriileten helyezhetd
el, amennyiben a 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet értelmében az tizemanyagtoltd allomas 50 m
sugart védelmi dvezetében nem helyezkedik el allando emberi tartozkodasra szolgalo épiilet,
valamint iddszakos, vagy atmeneti emberi tartdzkoddsra szolgald 1étesitmény (igy kiilondsen
oktatasi, egészségiigyi, lidiilési célt szolgald 1étesitmény), illetve levegdterhelésre érzékeny,
élelmezési célt szolgald ndvényi kultira.

Természet- és tajvédelem
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16. § (1) A telepiilésen a helyi jelentdségti, e rendelettel védetté nyilvanitott természetvédelmi
terlileteket €s egyedi természeti értékeket a szabalyozasi tervek, tételes felsorolasukat az 1. sz.
melléklet tartalmazza.

(2) A helyi természeti értékek védelmével kapcsolatos szabalyokat kiilon onkormanyzati
rendelet allapitja meg.

(3) T4j- ¢és telepiiléskép- védelmi okokbdl a belteriileti szabalyozasi terven jelolt helyeken
védosavot kell kialakitani tajba 1116 6shonos fafajokkal és a hagyomanyos faluképhez illeszkedd
cserjé¢kkel, valamint utsorfasitast kell végezni az utak mentén. Nem létesithetd kozmi- és
energia, tav- és hirkozlési vezeték ¢€s a javasolt fasorok nyomvonalaban.

Muvi értékek védelme

17. § (1) A telepiilésen — a haranglab kornyékén — nyilvantartott régészeti leldhely talalhato,
mely a szabalyozasi terveken jelolt.

(2) Az e rendelettel védetté nyilvanitott miivi értékeket a szabalyozasi tervek, tételes
felsorolasukat a 2. sz. melléklet tartalmazza.

(3) A helyi muvi értekeke védelmével kapcsolatos szabalyokat — a helyi épitészeti értékek
védelmérdl szold — 6/2001.(111.5.) Kt. sz. onkormanyzati rendelet allapitja meg.

(4) A helyi védelemre érdemes muvi értékek listaja a rendezési terv modositasa nélkil is
modosithatd, kiilon épitészeti szakvélemény alapjan.

VI. Fejezet
Sajatos jogintézmények

18. § (1) Helyi kozut 1étesitése, bovitése vagy szabalyozasa érdekében az épitésiigy hatosag
¢lhet — az Etv-ben meghatdrozott — kiszolgdldo ¢és lakout céljara torténd lejegyzés
jogintézményével.

(2) A belteriileteken meglévd és megvalositandod épiiletek miitkodéséhez sziikséges utak €s
kozmiivek létesitése érdekében az érintett ingatlanok tulajdonosai — az Etv altal meghatarozott
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aranyat kiilon 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

(3) A telepiiléskép javitasa érdekében az azt ronto allapoti épitmények maximum 5 éven
beliili helyrehozatali kotelezettsége eldirhato.

(4) Beiiltetési kotelezettség — telken beliili kotelezd véddfasitas — terheli kdrnyezetvédelmi
valamint t4j- és telepiilésképvédelmi okokbol, kiilteriileten a mezdgazdasagi lizemi teriileten a
kiilteriilet szabalyozasi terv szerinti helyeken, 3 éven beliill megvalositandoan a belteriileti
ingatlanok egy részét a belteriilet szabalyozasi terv szerinti helyeken.

(5) A tervezési terlileten épitési tilalom alatt 4ll6 ingatlan nincs; 40 m magassagu épitési
korlatozas érinti a teriilet egy részét — a hirkozlési atjatszo savhoz kapcsolddéan — a MATAV



RT ¢és az Antenna Hungaria jogosultsaga alapjan. A korlatozéssal érintett teriiletet a kiiltertilet
szabalyozasi terv tartalmazza.

Zar6 rendelkezések

19. § (1) Jelen rendelet csak a szabdlyozasi tervekkel egyiitt érvényes, azokkal egyiitt
értelmezendd és hasznalando.

2)'
(3) E rendelet eldirasait a hatalyba 1épését kovetden induld tigyekben kell alkalmazni.

(4) E rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba, ezzel egyidejiileg hatalyat veszti a Jako
kozség Gsszevont rendezési tervérdl szolo 2/1991. sz. Kt rendelet. Ezzel egyidejlileg a helyi
épitészeti értékek védelmérdl szolo 6/2001. (II1.05.) Kt.sz. rendelet melléklete helyébe jelen
rendelet 2. sz. melléklete 1¢ép.



1. melléklet
Természet- és tajvédelem

1./ Helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet helyrajzi szamai:

086b

086¢

086d

088

089

090

091/1

091/2

091/3

092

093

096¢

097

098

099/2

099/5

099/6

099/7

099/8

099/9

0100a

0100b

0100c




0100f

0100g

0100h

0102/2a

0104b

0104c

2./ Helyi jelentOségli belteriileti egyedi természeti értékek (védett fak):

Sorszam Latin név Magyar név Hrsz
1. Quercus sp. tolgy 214
2. Palatanus sp. platan 244
3. Tilia sp. hars 244
4. Tilia sp. hars 244
5. Juglans nigra dio 282/6
6. Juglans nigra dio 282/6
7. Juglans nigra dio 282/6




2. melléklet

MdUvi értékek védelme

1./Helyi védelem alatt allé miivi értékek

1. Lakoépiilet Kossuth L.u. 23.
2. Lakoépiilet Kossuth L.u.27-28.
3. Reformatus templom Kossuth L.u.46.
4. Altalanos iskola Kossuth L.u.47.
5. Kdkereszt Temetd

6. Kripta és kerités Temetd

7. Siremlék Temetd

8. Katolikus templom

9. Szobor Kossuth L.u.

10. Gazdasagi épiilet Kossuth L.u.60.
11. Lakoépiilet Kossuth L.u.62.
12. Lakoépiilet és gazdasagi épiilet Kossuth L.u.63.
13. Gazdasagi épiilet Kossuth L.u.75.
14. Szobor Koztertilet

15. Kdkereszt Kossuth L.u.

16. Lakoépiilet Kossuth L.u.92.
17. Kozséghdza Kossuth L.u.111.
18. Lakoépiilet Kossuth L.u.113.
19. Ovoda Kossuth L.u.124.
20. Kdkereszt Kossuth L.u.124.
21. Lakoépiilet Kossuth L.u.133.
22. Haranglab Kossuth L.u.136.
23. Lakoépiilet Kossuth L.u.148.
24. Lakoepiilet Kossuth L.u.149.
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